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Mittelstadt St. Ingbert
Begriindung

Bebauungsplan Nr. Ro 12.07 ,Kindergarten im Stegbruch®

1 VORBEMERKUNG

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

Rechtliche
Grundlagen

Bearbeitung

Die wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplans liegt in der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Kindertagesstatte so-
wie die Ansiedlung von ca. 14 Wohneinheiten.

Mit der geplanten Kindertagesstatte soll der fir den Stadtteil Rohrbach beste-
hende Bedarf an KiTa- und Krippenplatzen nachhaltig abgedeckt werden. Bereits
heute muss die KiTa-Betreuung des Stadtteils Rohrbach an vier verschiedenen
Standorten (zwei davon stadtisch) stattfinden. Der im Stadtteil Rohrbach weiter-
hin ansteigende Bedarf an KiTa- und Krippenplatzen kann durch die bestehen-
den KiTa-Einrichtungen nicht zukunftsfahig abgedeckt werden. Der geplante
Neubau verbessert diesbezuglich die KiTa-Situation im gesamten Stadtteil Rohr-
bach.

Die ebenfalls im Plangebiet vorgesehenen Wohneinheiten sollen moglichst bar-
rierefrei konzipiert werden, um auch insbesondere Senioren eine optimale Wohn-
nutzung zu garantieren.

Die Grundstiicke innerhalb des Wohngebietes befinden sich im Eigentum der
Stadt und sollen zeitnah bebaut werden.

Der Rat der Mittelstadt St. Ingbert hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. Ro 12.07 ,Kindergarten im Stegbruch“ im Stadtteil Rohrbach am
12.10.2022 gefasst.

Der vorliegende Bebauungsplan wird im reguldaren Verfahren mit friihzeitiger Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitiger Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie Umweltbericht
erstellt.

Die frihzeitigen Beteiligungsschritte wurden durchgefiihrt. Alle vorgebrachten
Anderungswiinsche und Hinweise wurden in die Planunterlagen eingearbeitet.

Die im Zuge der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteili-
gung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden vom Rat der Stadt St. Ingbert geprift und
das Ergebnis der Priifung in die Planung eingestellit.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplans liegen im Wesent-
lichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung, Halden-
weg 24, 66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung der Bauleitplanung beauf-
tragt.
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Mittelstadt St. Ingbert Bebauungsplan Nr. Ro 12.07 ,Kindergarten im Stegbruch®
Begriindung

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP Umwelt Der Landesentwicklungsplan (LEP) - Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli 2004*
legt das Plangebiet als Vorranggebiet fir Grundwasserschutz fest.

Vorranggebiete fir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete fest-
zusetzen. In VW ist das Grundwasser im Interesse der Offentlichen Wasserver-
sorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schuitzen. Eingriffe in Deckschichten
sind zu vermeiden. Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau-
und Infrastrukturmallnahmen zu beflrchten sind, fur die keine vertretbaren
Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Be-
eintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht eintritt. Die F&érderung von
Grundwasser ist unter Berlicksichtigung einer nachhaltigen Nutzung auf das not-
wendige Mal3 zu beschranken, d.h. die Entnahme des Wassers soll an der Re-
generationsfahigkeit ausgerichtet werden.

Eine Festsetzung als Trinkwasserschutzgebiet (,WSG St. Ingbert*) ist zwischen-
zeitlich zugunsten der Stadtwerke St. Ingbert erfolgt. Die entsprechenden Rege-
lungen zum Wasserschutzgebiet werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufgenommen. Zielkonflikte mit dem Vorranggebiet fur Grundwasserschutz kén-
nen damit ausgeschlossen werden.

LEP Siedlung Laut LEP - Teilabschnitt ,,Siedlung“ vom 04. Juli 2006 liegt der Stadtteil Rohrbach
an einer Siedlungsachse 1. Ordnung und wird als Mittelzentrum eingestuft.

Die Mittelstadt St. Ingbert wird der Kernzone des Verdichtungsraumes zugeord-
net.

Dem Stadtteil stehen 1,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner und Jahr zu. Der
Stadtteil Rohrbach hat 6.103 Einwohner. (Stand: 2022)

Daraus ergibt sich bis ins Jahr 2037 folgender Wohnungsbedarf:
6.103 Einwohner x 1/1.000 x 1,5 x 15 Jahre = 137 Wohneinheiten (WE)

Bei der Erfiilllung des Wohnungsbedarfs sind gem. LEP die vorhandenen Bauli-
cken anzurechnen. Derzeit sind 244 Wohneinheiten in Reserveflachen und 131
Baulticken innerhalb rechtskraftiger Bebauungspléne vorhanden. Somit besteht
ein aktueller Bedarf von -238 Wohneinheiten.

Mit der Planung werden ca. 14 neue Wohneinheiten geschaffen. Diesbeziiglich
wird im vorliegenden Fall auf Wohneinheiten zurtickgegriffen, die sich den Re-
serveflachen zuordnen lassen (s.u.).

Ziele der Raumordnung und der Landesplanung stehen der Planung nicht entge-
gen.

FNP Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Mittelstadt St. Ing-
bert stellt den Geltungsbereich als Wohnbauflache und als Reserveflache fir

! Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt ,Umwelt* (Vorsorge fur Flachennutzung, Umwelt und Infrastruktur) vom 13. Juli

2004, zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 27. September 2011 iiber die 1. Anderung betreffend die Aufhebung
der landesplanerischen Ausschlusswirkung der Vorranggebiete fur Windenergie (Amtsbl. Nr. 34 vom 20. Oktober 2011)
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Mittelstadt St. Ingbert Bebauungsplan Nr. Ro 12.07 ,Kindergarten im Stegbruch®
Begrundung

Wohnen dar. Dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplans ist daher nachge-
kommen.

Flachennutzungsplan der Mittelstadt St. Ingbert

Informelle Planungen  Aussagen in den von der Mittelstadt St. Ingbert beschlossenen informellen stad-
tebaulichen Planungen stehen dem vorliegenden Bebauungsplan nicht entge-
gen.

3 LAGE IM RAUM

Lage und GréRe Das Plangebiet liegt sudlich der Stral’e ,Im Stegbruch® im Stadtteil Rohrbach.
Die ca. 0,3 ha grolRe Flache in der Gemarkung Rohrbach umfasst mehrere Flur-
stuicke in den Fluren 3 und 4. Die fur die Planung in Anspruch genommenen Flur-
stiicke sind der untenstehenden Abbildung zu entnehmen.
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Mittelstadt St. Ingbert
Begriindung

Bebauungsplan Nr. Ro 12.07 ,Kindergarten im Stegbruch®

Vorhandene und
umgebende Nutzung

ErschlieBung

912/22

125758
Abgrenzung des Geltungsbereiches, genordet, ohne Maf3stab

Das Plangebiet wird derzeit als Nutzgarten und Lagerflache genutzt. Es sind ver-
schiedene Gebiisch- und Baumstrukturen vorhanden. Sidlich grenzt das Plan-
gebiet an die rucklaufigen Garten einer bereits bestehenden Wohnsiedlung an.
Der bereits bestehende Bebauungsplan ,Kénigswiesen® setzt hierbei ein reines
Wohngebiet (WR) fest. Die noérdliche Begrenzung des Plangebietes bildet die
vorhandene StralRe ,Im Stegbruch®. Eine Anschlussstelle an die StralRe wurde
bereits vorbereitet, da es schon damals beabsichtigt war, die Flache einer Wohn-
baulandentwicklung zuzufihren. Der Westen und Osten wird durch die vorhan-
denen Gebisch- und Baumstrukturen der umliegenden Grundstiicke begrenzt.

Das Plangebiet ist Uber die direkt angrenzende Landesstral3e L 241 (Im Steg-
bruch) bereits erschlossen. Es ist vorgesehen, die vorhandene Anschlussstelle
Zu nutzen.

Das Schmutzwasser kann in den vorhandenen Kanal geleitet werden.

Die Entsorgung des Regenwassers soll gem. den Vorgaben des § 49a SWG Uber
Versickerung, Verrieselung, Nutzung oder Gewassereinleitung erfolgen, da das
Vorhaben eine erstmalige Bebauung des Grundstiicks darstellt. Der Nachweis ist
in der Baugenehmigung zu erbringen.

Der ruhende Verkehr kann im Plangebiet vollumfénglich abgedeckt werden. An-
gedacht ist hierbei eine bedarfsgerechte Parkplatzflache, die sowohl fir die KiTa
als auch fur die Wohnnutzungen genigend Stellplatze beinhaltet.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist damit gesichert.

agstaUMWELT GmbH
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Mittelstadt St. Ingbert

Begriindung

Bebauungsplan Nr. Ro 12.07 ,Kindergarten im Stegbruch®

4

BESTANDSSITUATION

Die Bestandssituation und die sich daraus ergebenden Konsequenzen fir die Planung lassen
sich im Wesentlichen wie folgt zusammenfassen:

Themen- Kurzbeschreibung Handlungsbedarf im Rahmen des
bereich Bebauungsplanverfahrens
Geologie/ Laut Bodenubersichtskarte des Saarlandes ist das Plangebiet | Entsprechende Festsetzungen zur
Boden Siedlungsbereichen zugeordnet und aufgrund der Nutzung als | Versiegelung von Flachen
Garten und Holzlagerplatz zum Teil anthropogen tberpragt.
Hinweis auf die fachgerechte Vorge-
hensweise beim Umgang mit dem Bo-
den sowie auf den Schutz des Mutter-
bodens gem. § 202 BauGB.

Flache Die Flache des Plangebietes befindet sich im AuRenbereich und | Entsprechende Festsetzungen zur
ist weitestgehend unversiegelt. Sie besitzt einen direkten Sied- | Versiegelung von Flachen
lungsbezug und grenzt an bestehende Siedlungsbereiche an.

Altlasten Einzelne Baugrundstiicke befanden sich im Bereich der Altabla- | /
gerung ,Stegbruch®. Nachdem weitere Untersuchungen keine An-
haltspunkte fir das Vorliegen schéadlicher Bodenveranderungen
ergaben, wurde der Standort aus dem ALKA geléscht.

Wasser Es sind keine Oberflachengewasser innerhalb oder angrenzend | /
an den Geltungsbereich vorhanden.

Im Plangebiet verlauft ein Regewasserkanal. Kennzeichnung in der Planzeichnung

Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhanden. /

Das Plangebiet befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet | Nachrichtliche Ubernahme der

Schutzzone IIl (C45 ,WSG St. Ingbert). Schutzbestimmungen der Wasser-
schutzgebietsverordnung

Klima Aufgrund der direkten Lage an bestehenden Siedlungsbereichen | Entsprechende Festsetzungen zum
und der geringen GrofRe des Plangebietes werden keine ausge- | Mal3 der baulichen Nutzung, Erhalt
pragten Kaltluft- und Frischluftfunktionen erfillt. Garten mit Baum- | und Anpflanzung von Baumen
bestand tragen allerdings grundséatzlich zur Verbesserung des Lo-
kalklimas bei.

Fauna/ Flora Griinflachen, Garten und insbesondere die Gehdlzbesténde stel- | Ortliche Uberpriifung der vorhande-
len potenzielle Lebensraume fir Tierarten dar. Im Zuge der Auf- | nen Strukturen; Lebensraumpotenzi-
stellung des Bebauungsplans wird eine spezielle artenschutz- | alabschatzung; Eingriffs- Ausgleichs-
rechtliche Prifung (saP) gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG durchge- | bilanzierung; entsprechende Festset-
fuhrt werden. zungen zur Versiegelung von Fla-

chen, Anpflanzung von Baumen, Er-
halt von Baumen

Schutzgebiete/ | Keine Schutzgebiete/ -objekte bekannt /

-Objekte Keine geschiitzten Biotope; keine FFH-Lebensraumtypen /

Orts- und Das Ortsbild wird von der vorhandenen Wohnbebauung im Um- | Entsprechende Festsetzungen zum

Landschafts- feld bestimmt. MaR der baulichen Nutzung

bild / Erholung

Die Grundstiicke erflllen keine 6ffentliche Erholungsfunktion.

/

Siedlungs-
strukturen

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an ein bestehendes
Wohngebiet. Die Grundsticke im Wohngebiet sind Uberwiegend
bebaut.

Entsprechende Festsetzungen zur Art
und zum Maf der baulichen Nutzung

Denkmal-
schutz

Kultur- und Bodendenkmaler sind innerhalb des Planungsraumes
nicht bekannt.

Hinweis auf die Anzeigepflicht und
das befristete Veranderungsverbot
bei Bodenfunden gem. SDSchG.

Storfallbetrieb
(Seveso lll)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im weiteren Umfeld keine Storfallbetriebe

vorhanden.
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Mittelstadt St. Ingbert
Begriindung

Bebauungsplan Nr. Ro 12.07 ,Kindergarten im Stegbruch®

Verkehrsgutachten

Im Falle einer Ansiedlung eines Storfallbetriebes im Umfeld des Wohngebietes
sind die Bestimmungen der Stérfallverordnung hinsichtlich Anlagengenehmi-
gung, Verfahrensregelungen und Sicherheitsanforderungen zu bericksichtigen.
Dort sind dann auch die vorhandenen Wohnnutzungen im Umfeld zu bertcksich-
tigen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Verkehrsgutachten? er-
stellt. Die Ergebnisse des Gutachtens werden in den Bebauungsplan tbernom-
men.

Der geplante Knotenpunkt L 241 Im Stegbruch/ KITA erreicht in den untersuchten
Vor- bzw. Nachmittagsintervallen anhand der Simulationsergebnisse fir das
Prognosejahr 2040 die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs A (QSV A) nach HBS
2015. Insgesamt ist bei Knotenpunkten i.d.R. mindestens die Qualitatsstufe des
Verkehrsablaufs D (QSV D, ausreichend) nach HBS 2015 nachzuweisen.

Somit weist der geplante Knotenpunkt L 241 Im Stegbruch/ KITA eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit auf.

Ruckstaulangen werden fir den Strom 1 (Linksabbieger) keine verzeichnet.

5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Konzept

Die wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplans liegt in der Herstellung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Kindertagesstétte. Des
Weiteren ist die Ansiedlung von ca. 14 Wohneinheiten beabsichtigt.

Mit der geplanten Kindertagesstatte soll, der fir den Stadtteil Rohrbach beste-
hende Bedarf an KiTa- und Krippenplatzen nachhaltig abgedeckt werden. Auf-
grund aktueller bundesweiter Trends steigt der Betreuungsbedarf vor allem im
Krippenbereich kontinuierlich, da die Eltern immer friiher auf Betreuungsplatze
angewiesen sind. Auch im Stadtteil Rohrbach steigen die Bedarfe an KiTa- und
Krippenplatzen stetig an. Insbesondere im Bereich der Krippenplatze kann der
derzeitige und kunftige Bedarf nicht vollumféanglich abgedeckt werden. Derzeit
werden die Kinder bereits an vier unterschiedlichen Standorten (zwei davon stad-
tisch) in Rohrbach betreut. Da die Standorte bereits heute an ihre Auslastungs-
grenze stolRen bzw. aufgrund der raumlichen Gegebenheiten nicht weiter ausge-
baut werden kénnen ist bei weiter ansteigendem Bedarf an Betreuungsplatzen
ein Neubau unabdingbar.

Die ebenfalls im Plangebiet vorgesehenen Wohneinheiten sollen méglichst bar-
rierefrei konzipiert werden, um auch insbesondere Senioren eine optimale Wohn-
nutzung zu garantieren.

Im Plangebiet soll eine flachensparende und energieeffiziente Bauweise ermog-
licht werden und mit der angestrebten Nutzungsmischung der KiTa- und
Wohneinheiten ein zukunftsfahiges Stadtquartier entwickelt werden.

2 PJG (03/2024): Erlauterungsbericht: Verkehrsgutachten — Nachweis der Verkehrsvertraglichkeit, Stadt St. Ingbert Bauvor-
haben ,Kita im Stegbruch®

agstaUMWELT GmbH

Seite 8



Mittelstadt St. Ingbert
Begriindung

Bebauungsplan Nr. Ro 12.07 ,Kindergarten im Stegbruch®

Art der baulichen
Nutzung

Maf der baulichen
Nutzung

Im Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO ein allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Somit kénnen zum einen der Planungsan-
lass, die Errichtung einer Kindertagesstatte und zum anderen Wohnnutzungen
sowie weitere nach der BauNVO zugelassene Nutzungen ermdglicht werden.

Um eine der Umgebung angepasste Entwicklung zu erméglichen, werden die zu-
lassigen Nutzungen wie folgt festgesetzt:

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulas-
sig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gem. § 4 Abs. 3 BauNvVO i.V.m. § 1
Abs. 6 BauNVO von dem Bebauungsplan ausgeschlossen und sind im Kontext
des vorhandenen und geplanten stadtebaulichen Umfeldes nicht vertretbar.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen stehen hierbei aufgrund ihrer baulichen
Struktur und dem induzierten Verkehrsaufkommen in Konflikt mit den bestehen-
den Nutzungen des Stadtgebietes und entsprechen nicht den Zielsetzungen ei-
nes harmonischen Einfligens in die bestehenden Bebauungsstrukturen. Im
Stadtgebiet befinden sich ausreichend andere Mdéglichkeiten fur eine Ansiedlung
der ausgeschlossenen Nutzungen.

Das Mal der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
BauNVO wird im vorliegenden Bebauungsplan durch Festsetzung der zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Fur das Baugebiet wird eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festge-
setzt. Die aus der festgesetzten GRZ resultierende zuldssige Grundflache darf
durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen einschlie3lich deren Zufahrten und
untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu 50 v.H. tiberschritten
werden (8 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

Die Moglichkeit einer zuséatzlichen Versiegelung, die einen individuellen baube-
dingten Spielraum gewahrleisten soll, ist auf die entsprechenden untergeordne-
ten Nebenanlagen sowie auf die Erforderlichkeit zur Herstellung von Stellplatzen
beschrankt.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf vier festgesetzt.

Das gewahlte Mal3 der baulichen Nutzung begriindet sich in der Absicht, eine
energieeffiziente und kompakte Bauweise zu ermdglichen und das verbliebene
Flachenpotenzial des Stadtgebietes optimal zu nutzen. Die Orientierungswerte

agstaUMWELT GmbH
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Mittelstadt St. Ingbert
Begriindung

Bebauungsplan Nr. Ro 12.07 ,Kindergarten im Stegbruch®

Bauweise

Uberbaubare
Grundstucksflachen

Stellplatze
und Nebenanlagen

Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten

sind

der BauNVO beziglich der GRZ werden lediglich geringfligig Gberschritten. Es
verbleiben weiterhin gentigend Freiflachen im Plangebiet und die Abstéande zu
umliegenden Bestandsgebauden sind ausreichend grol3 bemessen.

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird im Plangebiet die abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Die abweichende Bauweise wird derart definiert, dass die Gebaude 50
m Uber- und unterschreiten durfen. Durch die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise wird eine flexible und effiziente Bebauung der zuklnftigen Grundsti-
cke gewahrleistet und den Grundstiickseigentimern damit grof3ere Spielraume
gewahrt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt. Durch die Ausweisung eines Baufensters wird den zukinf-
tigen Gebauden gentgend Spielraum zur individuellen Bebauung der Grundst-
cke gelassen sowie unterschiedliche Varianten zur Realisierung des festgesetz-
ten Nutzungsmales erméglicht. Die Festsetzung der Baugrenzen bericksichtigt
die landesbauordnerisch geregelten Abstandsflachen. Gleichzeitig bleibt der sid-
liche Teil des Plangebietes unbebaut, damit ein geniigend groRer Abstand zu der
angrenzenden Wohnbebauung eingehalten wird.

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb des Baugebietes sowohl inner-
halb als auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Neben-
anlagen sind innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen fest-
setzt. Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zugelassen.
Dies gilt insbesondere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen
fur erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.
Mittels dieser Festsetzung wird den Grundstiickseigentiimern sowie den Netzbe-
treibern ausreichend Spielraum flr die Errichtung von Nebenanlagen einge-
raumt.

Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Gebauden zulassig, auch wenn die erzeugte
Energie vollstéandig oder Uberwiegend in das offentliche Netz eingespeist wird.
Diese Festsetzungen werden damit begriindet, dass die Nutzung von regenera-
tiven Energiequellen auch im Hinblick auf den Klimawandel geférdert werden sol-
len.

Im Bebauungsplan wird ein Schutzstreifen im Bereich des vorhandenen Regen-
wasserkanals festgesetzt. Innerhalb des Schutzstreifens ist die Errichtung von
baulichen Anlagen jeglicher Art unzulassig.
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Mittelstadt St. Ingbert
Begriindung

Bebauungsplan Nr. Ro 12.07 ,Kindergarten im Stegbruch®

Flachen die auf einem
Baugrundstuick fur die
Ruckhaltung und Ver-
sickerung von Wasser
aus Niederschlagen
freigehalten werden

mussen

MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege von
Boden, Natur und

Landschaft

Pflicht zur Errichtung
einer Solaranlage

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.
16d BauGB die Grundstuckszufahrten, Stellplatze und Wege so zu befestigen,
dass das auf diesen Flachen anfallende Regenwasser zumindest teilweise ver-
sickern kann. Diese Festsetzung dient dazu, dass das Regenwasser versickern
kann und das Kanalsystem insbesondere bei Starkregenereignissen nicht tber-
lastet wird. Durch den Erhalt des nattrlichen Wasserhaushalts wird den sich an-
dernden klimatischen Bedingungen (Folgewirkungen des Klimawandels) Rech-
nung getragen.

Zur Berucksichtigung des artenschutzrechtlichen Beitrages sollen im Zuge der
Bauausfuhrung MalBnahmen durchgefiihrt werden, die eine Vertraglichkeit kiinf-
tiger Bautatigkeiten mit denen im Umfeld lebenden Arten zum Ziel hat. Daher
werden die Anwendung insektenfreundlicher Beleuchtung festgesetzt. Des Wei-
teren ist zum Schutz der im Plangebiet potenziell vorkommenden Brutvdgel und
Flederméuse eine Kontrolle von Baumen auf mogliche Quartiere vor Fallung vor-
gesehen. Sollten diesbeziiglich Lebensrdume betroffen sein, sind diese durch
geeignete Nistkasten zu ersetzen. Um eine Betroffenheit des Grol3en Feuerfal-
ters zu minimieren sind zudem auf den nicht Gberbauten Grundsticksflachen ge-
eignete Futterpflanzen anzulegen. Falls nachgewiesen wird, dass die teilweise
giftigen Pflanzen nicht mit der geplanten Nutzung des Gebietes vereinbar sind,
kann auf die Anpflanzung von Futterpflanzen in dem betroffenen Bereich verzich-
tet werden, um eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende Bodennutzung zu ge-
wahrleisten.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dach-

flachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grund-

stiicksflachen zu mindestens 70 % mit Anlagen zur Solarenergienutzung auszu-

statten. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der Solar-

anlage aus technischen Griinden verwendet werden kann.

Zu den Anlagen zur Solarenergienutzung z&hlen:

« Solarthermische Anlage (ST-Anlagen) zur Warmeerzeugung,

« Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) zur Stromerzeugung,

« Kombinierte solarthermisch-photovoltaische Anlagen (PVT-Anlagen), die so-
wohl Warme als auch Strom erzeugen.

Bei solarthermischen Anlagen ist der Nachweis der Flache mit Brutto-Kollektor-

flache, bei photovoltaischen und kombinierten solarthermisch-photovoltaischen

Anlagen mit der Modulflache zu erbringen.
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Die Festsetzung wird dadurch begriindet, dass ein wichtiger Beitrag zur Erzeu-
gung von erneuerbaren Energien geleistet wird und dadurch die dezentrale Ver-
sorgung mit elektrischer Energie sichergestellt werden kann.

Anpflanzung von Baumen

und Strauchern

Die nachfolgenden Festsetzungen erméglichen neben der vielfaltigen Durchgri-
nung und 6kologischen Aufwertung des Gebietes zudem eine Reduktion des Ver-
siegelungsgrades und Verbesserung der kleinklimatischen Situation vor Ort.

Die nicht Uberbauten Flachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.
Groliflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur
Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vor-
kommen (Schottergarten), sind unzulassig. Durch die Anwendung dieser Fest-
setzung wird der Verbesserung des Mikroklimas Rechnung getragen, da der po-
tenzielle Anteil versiegelter oder sich stark aufheizender Flachen im Plangebiet
damit minimiert wird. Die Begriinung des Plangebietes tragt auch insbesondere
dazu bei, dass sich die KiTa-Kinder wohler fihlen und in ihrer Entwicklung gefor-
dert werden.

Es wird festgesetzt, dass je 4 Stellplatze mindestens 1 standortgerechter Hoch-
stamm zu pflanzen ist.

Es wird zudem eine Dachbegriinung festgesetzt. Die undurchsichtigen Anteile
der Flachdacher und geneigten Dacher bis 30 Grad Neigung sind mit einer ex-
tensiven Dachbegrunung zu versehen. Zur Ausfiihrung der Dachbegrinung sind
an Trockenheit angepasste Sukkulenten, Krauter und niedrigwtichsige Gréser zu
verwenden. Die extensive Dachbegrinung ist mit einem mindestens 5 cm und
max. 15 cm starken Substrataufbau zu versehen. Alternativ ist auch eine inten-
sive Dachbegriinung zulassig. Bei der Kombination aus Solaranlagen und Dach-
begriinung ist sicherzustellen, dass der Bewuchs keinen Schattenwurf erzeugt.
Ausgenommen von der Begriinungsverpflichtung sind Dachflachen bis zu einer
Grol3e von 10 m?, Vordacher und auskragende sowie transparente Dachteile.
Falls schwerwiegende Griinde einer Dachbegriinung entgegenstehen, kann aus-
nahmsweise zugelassen werden, alternativ je angefangene 100 m2 Dachflache
einen zuséatzlichen Hochstamm zu pflanzen.

Es wird zudem eine Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt. Im Bereich der Flache sind Verbindungen (z.B.
durch FuRwege, u.d.) und Spielplatzbereiche (Spielgeréte, u.d.) fir die Kinderta-
gesstatte zulassig.

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, stand-
ortgerechte, herkunftsgesicherte und naturraumtypische Gehdlze zu verwenden,
womit sichergestellt wird, dass vorkommende (meist synanthrope) Tierarten auch
nach Umsetzung der Planung geeignete Lebensraume bzw. Nahrungshabitate
vorfinden.
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Erhalt von Baumen
und Strauchern

Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB

Festsetzungen nach
Landesrecht

Nachrichtliche
Ubernahmen

Geltungsbereich

Hinweise

Baume, StrAucher und sonstige Bepflanzungen, die nicht unmittelbar von den
Baumaflinahmen betroffen sind und einen guten Gesundheitsstand aufweisen,
sind zu erhalten.

Gem. 8§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass
der Schutzstreifen des Regenwasserkanals so lange von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten ist, bis der betroffene Kanal umverlegt ist. Mit dieser Festsetzung kann
garantiert werden, dass bei einer Umverlegung der betroffenen Leitungen bzw.
Kanéle eine flexible Bebaubarkeit des Plangebietes ermdglicht wird.

Im Hinblick auf den schonenden Umgang mit dem Schutzgut Wasser wird fest-
gesetzt, dass das Niederschlagswasser vor Ort zu nutzen, zu versickern, zu ver-
rieseln ist oder in das Trennsystem bzw. ein oberirdisches Gewéasser eingeleitet
werden muss.

Die Malinahme befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill des durch Verordnung
des Ministeriums fir Umwelt vom 29.11.1991 ausgewiesenen Trinkwasser-
schutzgebietes C45 "St. Ingbert" zu Gunsten der Stadtwerke St. Ingbert GmbH.
Die entsprechende Schutzgebietsverordnung wird nachrichtlich tbernommen.
Die Vorgaben sind zu beachten. Dazu zahlt insbesondere das Verbot der Versi-
ckerung des von StralBen und sonstigen Verkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans orientiert sich an den
vorhandenen Flurstiicken.

Hinweise fur die nachfolgenden Planungsebenen sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

6 SICHWESENTLICH UNTERSCHEIDENDE LOSUNGEN

Standortentscheidung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache sowie potenzielle
Wohnbauflachenerweiterung dargestellt, wodurch die grundsatzliche Entschei-
dung der Siedlungsflachenerweiterung an besagter Stelle bereits erfolgt ist und
eine Abwagung dahingehend stattgefunden hat. Das Plangebiet ist zudem be-
reits anthropogen Uberpragt und besitzt nur bedingt 6kologisch wertvolle Fla-
chen. Mit der N&he zum bestehenden Siedlungskorper und der vorhandenen Er-
schlieBung der Grundstiicke (vorhandene Anschlussstelle, Stra3enrandbebau-
ung) sind optimale Voraussetzungen geboten, um die bestehende Siedlung sinn-
voll zu erweitern. Es mussen keine naturnahen Flachen ohne Siedlungsbezug in
Anspruch genommen werden.

Die derzeitigen KiTa-Standorte des Stadtteils stol3en bereits heute an ihre Aus-
lastungsgrenze und kénnen aufgrund der raumlichen Gegebenheiten nicht weiter
ausgebaut werden bzw. wiirden ohnehin eine aufwendige Sanierung erforderlich
machen.

An dem beabsichtigten Standort wird eine wohnortnahe Kindertagesstéatte errich-
tet und dadurch die KiTa-Betreuungssituation im Stadtteil Rohrbach nachhaltig
verbessert.
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Konzeptvarianten

0-Variante

Es wird davon ausgegangen, dass die Grundstticke ziigig bebaut werden.
Eine weitergehende Betrachtung von Alternativen entfallt damit.

Die spatere Nutzung fugt sich aufgrund des gewahlten Maf3es der baulichen Nut-
zung (GRZ von 0,5) in die ndhere Umgebung ein. Zudem wurde das Baufenster
so konzipiert, dass zu den sudlich angrenzenden Wohnbebauungen ein genu-
gend grol3e Abstandsflache eingehalten wird.

Die Null-Variante wiirde bedeuten, dass die Grundstiicke in ihrem jetzigen Zu-
stand verbleiben wirden und damit nicht bebaut werden kdnnen. Fir die Schaf-
fung der bendtigten KiTa-Platze und von neuem Wohnraum missten damit an-
dere Flachen beansprucht werden.

7  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Gesunde
Wohn- und Arbeits-

Verhaltnisse

Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung/
soziale u. kulturelle

Bediirfnisse/ Kirchen

Mit Realisierung der Planung kdénnen grundsatzlich Auswirkungen auf einzelne
der in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange verbunden sein. Diese Auswirkun-
gen werden im Folgenden erlautert und in die Abwagung eingestellt. Gemaf § 1
Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Aufgrund der Festsetzungen lassen sich folgende Auswirkungen erwarten, die im
Rahmen der Abwéagung zu betrachten und auf ihre Erheblichkeit hin zu bewerten
sind:

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt, da es sich bei der angrenzenden Bebauung ebenfalls um Wohn-
nutzungen handelt. Die geplante KiTa stellt keine storintensive Nutzungsart dar
und es ist dahingehend von keinem Konflikt mit den umliegenden Wohnnutzun-
gen auszugehen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird daher davon ausgegangen, dass keine er-
heblichen Beeintrachtigungen auf die Arbeits- und Wohnverhéltnisse im Umfeld
Zu erwarten sind.

Die Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt, sondern eher gestéarkt, da hierbei auch insbesondere barrierefreier
Wohnraum geschaffen werden soll.

Bereits heute muss die KiTa-Betreuung des Stadtteils Rohrbach an zwei unter-
schiedlichen Standorten stattfinden, bei weiterhin steigendem Bedarf an Betreu-
ungsplatzen. Die geplante Kindertagesstatte fungiert als soziale Einrichtung und
deckt die bendtigten KiTa-Platze des Stadtgebietes nachhaltig ab. Mit dem ge-
planten Neubau einer KiTa wird so in hohem Mal3e den Bedurfnissen von Fami-
lien und Kindern entsprochen und die KiTa-Situation im Stadtteil Rohrbach nach-
haltig verbessert. Es werden sowohl die sozialen Bedurfnisse der Bevolkerung
als auch die Belange des Bildungswesens erfullt.
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Belange von Sport,
Freizeit und

Erholung

Erhaltung/ Umbau
vorh. Ortsteile /
zentrale Versorgungs-

bereiche

Denkmalschutz

Orts-/
Landschaftsbild

Natur und Umwelt

Das Plangebiet stand bisher fir die Belange Sport, Freizeit und Erholung nicht
zur Verfugung. Das geplante allgemeine Wohngebiet ermoglicht dahingehend
die Erfullung der Belange, da die Nutzungen allgemein zuldssig sind.

Negative Auswirkungen auf die Belange des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB sind nicht
zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
denkmalgeschutzten Kulturgiter bekannt, weswegen davon ausgegangenen
werden kann, dass es zu keinen negativen Beeintrachtigungen im Zuge der Pla-
nung kommen wird. Vorsorglich wurde auf die Anzeigepflicht und das befristete
Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. SDSchG hingewiesen.

Erheblich negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Aufgrund der getroffenen Festset-
zungen zum Malf3 und der Art der baulichen Nutzung, der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen und der Bauweise, ist davon auszugehen, dass sich die geplanten
Nutzungen in die nahere Umgebung einfugen.

Die Festsetzungen werden so getroffen, dass die Auswirkungen auf die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange moglichst gering sind bzw. entsprechend
kompensiert werden.

Faktoren Auswirkungen

Flora/ Fauna Durch die vorliegende Planung findet ein geringfigiger Verlust von
Grunflachen und damit ein potenzieller Verlust von Lebensréumen lo-
kaler synanthroper Arten statt. Gemaf der nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG
durchgefihrten saP werden durch die Planung keine Verbotstatbe-
stédnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig. Ferner sind bei Ein-
haltung der gesetzlichen Rodungsfrist sowie der Beachtung der Schutz-
und Vermeidungsmafnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf den Erhaltungszustand einer lokalen Population relevanter Arten zu
erwarten.

Zudem wurden zahlreiche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a
und 25b BauGB getroffen die den Belangen des Arten- und Naturschut-
zes Rechnung tragen. Eine mdglichst vielfaltige Durchgrinung des
Plangebietes, soll nach Beendigung der Baumafinahmen den lokal sy-
nanthropen Arten weiterhin einen Lebensraum bieten. Es kann somit
festgehalten werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf Flora und Fauna haben wird.

Flache Mit der vorliegenden Planung werden bereits in Teilen anthropogen
Uberpragte Flachen in Anspruch genommen, welche direkt an das Sied-
lungsgebiet angrenzen. Die ErschlieRung kann ber die bereits vorhan-

dene Stral3e erfolgen.

Boden/ Wasser In den Untergrund und den Boden wird im Bereich der baulichen Anla-
gen eingegriffen. Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl kénnen nur
in einem fur die Nutzungsart zuldssigen Umfang Flachen versiegelt
werden. Damit ist sichergestellt, dass es zu keinen erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser kommt. Zufahrten,
Stellplatze und Wege sind vornehmlich mit einem wasserdurchlassigen
Belag herzustellen. Mit der Dachbegriinungspflicht werden zuséatzliche
Retentionsraume fir das anfallende Regenwasser geschaffen. Die Vor-
gaben des § 49a SWG werden umgesetzt. Durch die nachrichtliche

Ubernahme der Wasserschutzgebietsverordnung ,WSG St. Ingbert
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Belange der
Wirtschaft/

Arbeitsplatze

Personen-/
Guterverkehr,
Verteidigung/
Zivilschutz

Stadtebauliche
Planungen

Verkehr

Faktoren Auswirkungen

werden die entsprechenden Vorgaben berlicksichtigt, womit von keiner
Beeintrachtigung des WSG auszugehen ist.

Luft/ Klima Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter sind als nicht erheblich zu be-
werten, da eine Flache in Anspruch genommen wird, welche direkt an
das angrenzende Siedlungsgebiet anschlie3t. Mit der Festsetzung der
maximalen Uberbaubaren Grundstuicksflache wird sichergestellt, dass
ein groRBer Teil der Flachen weiterhin unversiegelt bleibt. Des Weiteren
verhelfen die griinordnerischen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB die Beeintrachtigungen auf das Mikroklima weitestgehend zu
verhindern. Damit kdnnen die unversiegelten Flachen weiterhin einen
positiven mikroklimatischen Beitrag leisten. Mit der Solarpflicht gem. §
9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB wird zudem explizit eine verbindliche Klima-
schutzmalRnahme getroffen und der Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien nachhaltig gefordert.

Wirkungsgefuge/ Erhebliche Auswirkungen durch die vorliegende Planung sind nicht zu
Wechselwirkungen erwarten.

Landschaft Die vorliegende Planung beabsichtigt eine dem Umfeld entsprechende
vertragliche Entwicklung. Die Festsetzungen zum Maf der baulichen
Nutzung garantieren eine dem Gebietscharakter entsprechende Nut-
zungsdichte. Die griinordnerischen Festsetzungen leisten ihren Beitrag
zur bestmdglichen Eingliederung in das Stadtgebiet. Eine Beeintrachti-
gung auf das Schutzgut ist daher nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt Die Biodiversitat im Plangebiet wird sich durch die geplanten Nutzun-
gen verandern, jedoch sind die Auswirkungen aufgrund der griinordne-
rischen Festsetzungen als nicht erheblich zu beurteilen.

Schutzgebiete und -objekte sind nicht betroffen.

Natura 2000-Gebiete | Durch die Planung erfolgt keine Flacheninanspruchnahme eines Natura
2000-Gebietes.

Schwere Unfélle oder | Nutzungen, welche zu schweren Unféllen oder Katastrophen flihren
Katastrophen kdnnen, sind im Wohngebiet nicht zulassig.

Mit der Errichtung einer KiTa werden Arbeitsplatze geschaffen. Die geplante Nut-
zung wirkt sich somit positiv auf die Belange der Wirtschaft/ Arbeitsplatze aus.

Mit der Bebauung der Wohngrundstiicke gehen Gartenflachen verloren. Land-
und forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Die Belange, die in 8 1 Abs. 6 Nr. 9 und 10 BauGB genannt sind, werden durch
die Planung nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf informelle Planungen sind durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht zu erwarten.

Mit den zukinftigen Nutzungen wird zusatzlicher Verkehr induziert. Dieser be-
schrankt sich weitestgehend auf die Stof3zeiten der KiTa-Nutzung (Hol- und
Bring-Verkehr) sowie den zusétzlichen Anwohnerverkehr und kann problemlos
Uber die vorhandene StraRe abgewickelt werden. Zur Uberpriifung wurde eine
aktuelles Verkehrsgutachten erstellt, welches an dem geplanten Knotenpunkt L
241 Im Stegbruch/ Anbindung KiTa/ Wohnen einen reibungslosen Verkehrsab-
lauf prognostiziert. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zudem
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Begriindung
daflir Sorge getragen, dass fir den ruhenden Verkehr ausreichend Platz im Plan-
gebiet vorhanden ist.
Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass die Auswirkungen auf den Ver-
kehr unerheblich sind.
Die Belange des OPNV werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt.

Hochwasserschutz Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind nicht zu erwarten.

Fluchtlinge/

Asylbegehrende Grundsatzlich sind Wohnungen fur Flichtlinge aufgrund der getroffenen Festset-

zungen innerhalb des Plangebietes zulassig. Die Gemeinde geht davon aus,
dass durch die Bereitstellung von neuen Wohngrundstiicken zusatzliche Woh-
nungen im Gemeindegebiet frei werden, welche dann fir die Unterbringung von
Flichtlingen bzw. Asylbegehrenden bereitstehen, sodass keine Auswirkungen
auf den Belang zu erwarten sind.
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