Stadt St. Ingbert

Bebauungsplan Nr. Ro 12.06 "Quartier im Stegbruch"
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)
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Art der
baulichen
Nutzung

Bauweise

Mak der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl

1+D Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
hier: Mischverkehr

StraBenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

0G Offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
: ¢ (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

GRZ

Anzahl
der Voll-

igeschosse
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. Ro 12.06 "Quartier im Stegbruch"

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB i.V.m.
1.1 Mischgebiet MI § 6 BauNVvO
1.1.1 Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blirogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe.
1.1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind: §1Abs. 5
BauNVO
1. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.1.3 Nicht zulassig sind: §1Abs. 5
BauNVO

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen,

3. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer
2 in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

4. \Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer
2 aullerhalb der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten
Teile des Gebiets.

2.1

2.1.1

2.2

2.2.1

2.2.2

3.1

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

7.1

8.1

9.1

10.

10.1

10.2

11.

111

Mak der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Die  Zahl der Vollgeschosse wird gem. Planeinschrieb in der
Planzeichnung festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zuldssige Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

Die zulassige GRZ kann durch Nebenanlagen und Stellplatze so-
wie ihre Zufahrten biszu  einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden.

Bauweise
Im Mischgebiet Ml ist die offene Bauweise festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend der
Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der  Uberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig.

Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von Zufahrten und Fullwege sind inner-
halb und auRerhalb der  lberbaubaren  Grundsticksflachen
zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen sind innerhalb und aulRerhalb der liberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht
zuldssig.

Verkehrsflachen

Die fur die ErschlieBung erforderlichen StralRenverkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung , Mischverkehr” sind
gemaR Planzeichnung festgesetzt. Die StralRenverkehrsflachen
sind durch Strallenbegrenzungslinien von den Ubrigen Flachen
abgegrenzt.

Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Griinflaichen werden in der Planzeichnung mit
0G lagemalig festgesetzt.

Technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien

Aufgestdanderte Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren so-
wie Photovoltaikmodule auf der Dachflache) sind im gesamten
Plangebiet bei Flachdachern bis zu einer Héhe von 1,5m, gemes-
sen von der Oberkante Dachhaut, zuldssig. Die geeigneten Dach-
flachen sind zu mindestens 80% mit den vorgenannten Anlagen
zur Solarenergienutzung auszustatten. Sie missen zum Dach-
rand mindestens einen Abstand einhalten, der das 1,5 fache
ihrer gesamten Konstruktionshéhe Uber der Dachflache ent-
spricht, mindestens jedoch 1,5m. Bei geneigten Dachern

sind Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photo-
voltaikmodule) im gesamten Plangebiet nur in der Neigung der
Dachflache aufgelegt oder ebenengleich zur Dachhaut zuldssig.
Die geeigneten Dachflachen sind bestmdglich auszunutzen. Die
Installation auf Nebenanlagen ist ebenfalls zulassig, sofern die
vorgegebenen Konstruktionshéhen eingehalten werden.
Photovoltaikmodule sind so zu errichten und zu betreiben, dass
keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen infolge von Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen
und Blendwirkungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft auftreten.

Zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflek-
tionen sind nur die nach dem Stand der Lichtminderungstech-
nik und gegen Blendwirkung entspiegelten bzw. reflektions-
armen Solarmodule und Befestigungsbauteile zuldssig.

Die festgesetzten Solargebote sind mit Fertigstellung der Ge-
baude zu realisieren.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken

Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grund-
stlicksfreiflachen sind so herzustellen, dass nicht schadlich ver-
unreinigtes Niederschlagswasser  versickern kann, sofern
wasserwirtschaftliche oder geologische Belange nicht entgegen
stehen.

AuBenbeleuchtung

Im Plangebiet sind nur ,insektenfreundliche” AuRenbeleuchtung
mit einem UV-freien Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf- Hoch-
druckleuchten,  Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED)
zulassig. Die Lichtfarbe muss unter 2.700 Kelvin und die Wellen-
lange Gber 540 nm (Nanometer) liegen, sofern Belange der
Verkehrssicherheit nicht entgegenstehen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen

Pflanzung von Gehdlzgruppen und Einzelbaumen

11.1.1Gemal Planzeichnung werden Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern oder Hecken zur Eingrinung des Plan-
gebietes umgrenzt. Innerhalb dieser Flachen sind entsprechend
der Breite eine dichte Gehdlzpflanzung mit  Strauchern und
Baumen gemalR beiliegender Geholzartenliste anzulegen und

§ 9 Abs. 1 Nr.1

BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 3,

§ 20 BauNVO

§ 17 BauNVO

§ 22 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGBi.V.m.
§ 23 Abs. 1
BauNVO

§9 Abs.1Nr. 4

BauGBi. V. m.
§12 Abs. 6

BauNVO

§9 Abs.1Nr. 4

BauGBi. V. m.
§14 Abs. 1S.3

BauNVO

§14 Abs. 1S.2
BauNVO

§14 Abs. 1S.2
BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

§9Abs.1Nr.23b
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

dauerhaft zu unterhalten.

Die Geholzpflanzung ist im Fall des 5m breiten Streifens entlang
der VerkehrsstralRe ,Im Stegbruch” zweireihig anzulegen. Bei
3m Breite soll eine einreihige Anpflanzung erfolgen. Die Pflan-
zungen sind auf mindestens 2/3 der Lange des Pflanzstreifens
in einer Dichte von 1 Pflanze je 1,5m? auszufiihren. Die
Pflanzungen sollen grundlegend flachendeckend ohne Liicken
umgesetzt werden. Im Sinne einer kiinftigen ErschlieBung der
westlich gelegenen Teilflachen auRerhalb des Plangebietes ist
innerhalb des zeichnerisch  festgesetzten Pflanzstreifens zur
westlichen Gebietsgrenze hin ein 6,5m breiter Korridor von
Bepflanzung freizuhalten. Die genaue Lage ist mit dem Bau-
antrag zu konkretisieren. Die verbleibenden Flachen sind durch
eine Gras-/ Krauteinsaat zu begriinen und als Saum oder griin-
landartige Flache zu pflegen und zu unterhalten. Fir die Ge-
hélzanpflanzung sollen nur gebietsheimische Gehoélze mit der
regionalen Herkunft ,,Westdeutsches Bergland und Oberrhein-
graben” (Region 4) nach dem, Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Gehodlze” verwendet werden.

Eventuelle Ausfalle bei der Bepflanzung sind durch Neuanflan-
zungen zu ersetzen.

11.2 Begriinungsmalinahmen innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flachen

11.2.1Die Flache ist durch eine Gras-/ Krauteinsaat zu begrinen. Zur
Einsaat sind nur zertifizierte gebietsheimische Saatgutmischun-
gen mit der regionalen Herkunft ,Oberrheingraben” (Region 6)
zu verwenden.

11.3 Begriinung von Stellplatzen

11.3.1Stellplatzanlagen fir mehr als 6 Kraftfahrzeuge sind mit Baum-

en zu begriinen und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6
Pkw-Stellplatze mindestens ein Laubbaum mit einen Stamm-
umfang (StU) von mindestens 16-18 cm (gemessenin 1 m
Stammhohe) mit standortgerechter und einheimischer Art ge-
maR der Gehdlzartenliste in raumlicher Zuordnung zu pflanzen,
zu pflegen und  dauerhaft zu erhalten. Abgange sind mit
gleichwertigen Baumen zu ersetzen.

11.4 Dachbegriinung

11.4.1Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Dachflachen
der zu errichtenden Gebaude bestmdglich und flachig extensiv
mit einer belebten Substratschicht von mindestens 10cm Dicke,
mit Regenwasseranstau in der Drainschicht und ohne zusatz-
liche Bewdsserung zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Dachbegriinungen sind als Extensivbegriinungen aus ge-
eigneten Grasern, Krautermischungen sowie aus Stauden (z.B.
Sprossen oder Flachballenpflanzen) herzustellen. Eine Kombi-
nation der Dachbegriinung mit aufgestanderten Solar- und
Photovoltaikmodulen ist zuldssig.

12. Artenauswabhlliste

12.1 Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Ulmus laevis Flatterulme
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Kornelkirsche
Gemeiner Hartriegel

Cornus mas
Cornus sanguinea

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lingustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Fir die  Geholzpflanzungen sollten auf Grundlage des § 40
BNatSchG nur gebietsheimische Gehdlze mit der regionalen
Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben”
(Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze” (BMU, Januar 2012) verwendet werden.

13. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Vermeidung oder
Minderung  von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes

13.1 Anforderungen an den Schutz gegen AuBenlarm (DIN 4109)

Bei der Errichtung von Gebaduden mit schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen sind zum Schutz vor Gewerbe- und Strallen-
verkehrslarmeinwirkungen die Aullenbauteile einschlielllich
Fenster, Tiren und Dacher entsprechend den Anforderungen
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise” vom Januar 2018 auszubilden.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MaRe R’,, .. der AuRenbauteile! von schutzbe-
durftigen Rdumen ergibt™ sich unter Berticksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Formel :

R’W'ges= LS' KRaumart
Mit:

La MaBgeblicher AuRenlarmpegel, gemall DIN
4109-2:2018,4.4.5

Kraumari=25 dB  fur Bettenrdume in Krankenanstalten und
Sanatorien

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

13.2

Kraumart=30 dB  fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
statten, Unterrchtsrdume und Ahnliches

Kraumart=35 dB  flir Birordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R’W ges=35 dB  fur Bettenrdume in Krankenanstalten und
' Sanatorien
R'w ges=30 dB  fiir Aufenthaltsrdume, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume,
Blroraume und Ahnliches

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau- Schalldimm-
Mafse R,W, ges sind in Abhdngigkeit vom Verhdltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten AufSenfliiche eines Raumes SS
zur Grundfldche des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01
Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33)
zu korrigieren. Fiir AufSenbauteile, die unterschiedlich zur maf3-
geblichen Larmaquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01,
4.4.1.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malRgeblichem
AuBenlarmpegel gem. DIN 4109

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenldrmpegel
La
indB
| bis 55
I 56 bis 60
I 61 bis 65
v 66 bis 70
A% 71 bis 75
Vi 76 bis 80
viI >80")

"I Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Anforderung an die AuRenbauteile ergibt sich aus den fest-
gesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109. Der Nachweis
daflir istim Baugenehmigungsverfahren fir die  Gebaude/
Fassaden, die in den Flachen ab Larmpegelbereich lll  liegen,
zu erbringen (vgl. Gutachten Abbildung 9; Larmkarte A5 im
Anhang).

Abbildung 1 — Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 (2018), Rechenhdhe
8 m . Geldnde
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Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht,
dass im Einzelfall geringere Aufsenldrmpegel an den Fassaden
vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten Gebdudestellung und
hieraus ent- stehender Abschirmung) kénnen die Anforderun-
gen an die Schallddmmung der AufSenbauteile entsprechend der
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Luftungseinrichtungen

Fur die Geb&dude/Fassaden, die in den orangefarbenen Berei-
chen liegen, sind in den fir das Schlafen genutzten Raumen,
schallgedammte Liftungselemente vorzusehen, wenn der not-
wendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere
Weise sichergestellt werden kann.

Das Schallddmm-MaR R’y s des gesamten Aulenbauteils aus
Wand/Dach, Fenster, Liftungselement muss den Anforderun-
gen der DIN 4109 entsprechen.

Wird die Luftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder
andere bauliche MaBnahmen sichergestellt, so darf ein Beur-
teilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum
oder den Raumen bei mindestens einem teilge6ffneten Fenster
nicht tGberschritten werden.

Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, so-
weit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass
in der Nacht zwischen 2200 und 0600 Uhr ein Auflienlarm-
Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht lberschritten wird oder
der Schlafraum Uber eine larmabgewandte Fassade beliftet
werden kann.

Abbildung 2 - Bereiche > 50 dB{A) nachts, Rechenhéhe & m ii. Geldnde
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Im Baugenehmigungsverfahren kann gegebenenfalls von den
erforderlichen Liiftungseinrichtungen abgewichen werden ldrm-
abgewandte Seite). Einzelnachweise im Baugenehmigungsver-
fahren kénnen erforderlich werden.

13.3 Orientierung der Aufenthaltsraume

Zum  Schutz vor dem Verkehrs- und Gewerbelarm sind dem
standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume (Aufent-
haltsraume i. S. der DIN 4109) zu den larmabgewandten Ge-
baudeseiten zu orientieren. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten Ge-
baudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume
den ldrmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Wohn-/
Schlafrdaume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafraume zu beurteilen.

Der nachstehenden Abbildung kann die Kennzeichnung der
larmzugewandten Fassaden (hellrot eingefdarbt) entnommen
werden, die von den verkehrlichen Schallimmissionen betroffen
sind und an denen keine schutzbedirftige Nutzung orientiert
werden sollte.

Abbildung 3 - Kennzeichnung der Idemzugewandten Fassaden (hellrot eingefarbe),
stockwerksberogen fur den Tagreitraum (oben) und Nochtzeitroum (unten)

13.4 AuRenwohnbereiche

Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm sind fir die Ge-
bdude/Fassaden in den lilafarbenen Bereichen AuRenwohn-
bereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen,
die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen Aulien-
wohnbereich zum Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als
verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. Ro "Quartier im Stegbruch"

1. § 14 Abs. 3 Landeswaldgesetz Saarland

1.1  Bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken
ist ein Abstand von 30 Metern zwischen Waldgrenze und
AuBenwand des Gebaudes einzuhalten. Die gleichen Abstande
sind bei der Neubegriindung von Wald zu Gebauden einzu-
halten. Durch die Erweiterung bestehender Gebaude diirfen die
gemald Satz 1 einzuhaltenden Abstande nicht verkirzt werden.
Die Forstbehorde genehmigt Ausnahmen von dem gemald Satz
1 einzuhaltenden Abstand, wenn

1. der Eigentiimer des zu bebauenden Grundstilicks zuguns-
ten des jeweiligen Eigentiimers des von der Abstands-
unterschreitung betroffenen  Grundstilicks eine Grund-
dienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaft-
liche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung
betroffenen Grundstiicks einschlieflich samtlicher Einwir-
kungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf
Schadenersatzanspriiche aus dem Eigentum zu ver-
zichten und

2. aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der
Gelandeausformung, der Waldstruktur sowie der Wind-
exposition keine erhohte Baumwurfgefahr besteht.

Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein

Plan beizufligen, aus dem die Flurstlicksbezeichnung
des Grundstiicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden
Gebadudes auf dem Grundstlick hervorgehen. Die Forstbehorde
Uberprift den Antrag  innerhalb von sechs Arbeitstagen nach
Eingang auf seine Vollstandigkeit und fordert fehlende Angaben
und Unterlagen unverziiglich beim Antragssteller an. Uber den
Antrag ist innerhalb von drei Monaten nach Eingang des voll-
standigen Antrags zu entscheiden; die Genehmigung gilt als
erteilt, wenn Uiber den Antrag nicht innerhalb dieser Frist
entschieden worden ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. Ro "Quartier im Stegbruch"

1. Gestaltung der Dacher und Fassaden

1.1  Im Mischgebiet Ml sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer
Neigung von hochstens 5° zulassig.

1.2 Untergeordnete Gebadudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen gemall § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO
sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze sind von dieser
Regelung ausgenommen.

1.3 Die entstehenden Hauptgebaudekomplexe sind jeweils mit
einer einheitlichen Dachneigung auszufihren.

1.4 Dacheindeckungen sind blendfrei auszufiihren. Dacheindeck-
ungen aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Blei) sind
nicht zulassig.

1.5 Grelle, leuchtende, glanzende oder spiegelnde Materialien sind
zur Fassadengestaltung nicht zulassig.

2. Werbeanlagen

2.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen und nur an der Statte der Leistung zulassig.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht sowie Lichtwerbung am Himmel.

Im Ubergangsbereich zwischen dem Erdgeschoss und dem 1.
Obergeschoss bis zur Bristungshéhe der Fenster sind horizon-
tale Werbeanlagen bis zu einer maximalen Hohe von 0,8m
zulassig, soweit die vertikale Gliederung der Baukoérper nicht
beeintrachtigt wird.

3. Standorte fiir Restmiill- und Wertstoffbehdlter

3.1 Die Aufstellplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter
sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Sichtblenden, Bepflan
zung) allseitig und dauerhaft gegen Einblick einzuschirmen.

HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. Ro "Quartier im Stegbruch"

Artenschutzmaf3nahmen
Rodung

Erforderliche  Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten
(Rickschnitt, Umsetzungen) die auf das unbedingt erforderliche Mal
zu begrenzen sind, sind nach MaRgabe des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
zwischen dem 01.0ktober und 28. Februar, d.h. auRerhalb der Brut-
und Aufzucht-zeiten der Avifauna, durchzufiihren, um vermeidbare
Totungen von Individuen oder Zerstérungen von Eigelegen zu
verhindern.

Brandschutz

Bei allen Bauvorhaben wird die friihzeitige Klarung der
baulich-brandschutzrechtlichen Vorgaben mit den zustandigen
Behorden und Institutionen empfohlen.

Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung aller Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen ist
durch eine o6kologisch geschulte Person zu begleiten, die vom
Vorhabentrager zu beauftragen ist. Die Mallnahme ist erforderlich,
um das Eintreten des von Verboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
betroffene Arten zu vermeiden und um die Einhaltung der Ubrigen
erforderlichen Umweltauflagen wahrend der Bauausfihrung zu
Uberwachen. Die o6kologische Baubegleitung soll moglichst in den
Bauablauf eingebunden sein und sich mit der Bauiiberwachung und
den Umweltbehdrden abstimmen.

Externer Ausgleich mit Hinweis auf Regelung in einem
offentl.-rechtl. Vertrag

Aufgrund des Ausgleichsdefizits nach Anrechnung aller innerhalb des
Geltungsbereichs stattfindenden Ausgleichsmalnahmen sind externe
AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Die Umsetzung ist im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages zu regeln und sicherzustellen. Die
vertragliche Regelung soll vor Inkraft-Treten des Bebauungsplanes
zwischen den jeweiligen Parteien geschlossen werden. Die
entsprechenden fachlichen Anforderungen sowie zielgerichteten
MaBnahmen wurden gutachterlich berlcksichtigt und dargestellt.

Kampfmittelraumdienst
Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht grundsatzlich

ausgeschlossen werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Eine praventive Absuche durch entsprechende

Fachfirmen, deren Kosten zu Lasten des jeweiligen Auftraggebers
gehen, wird empfohlen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind
unverziglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden,
der dann lber die weitere Vorgehensweise entscheidet. Beauftragte
Fachunternehmen sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition
zu entscharfen, zu sprengen oder auf oOffentlichen StraBen zu
transportieren.

Bodendenkmalpflege

Baudenkmadler und Bodendenkmaler sind nach heutigem
Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht
von Bodenfunden (§ 16 Abs.1 SDSchG) und das Veranderungsverbot
(8§16 Abs.2 SDSchG) wird hingewiesen. Ebenso wird auf § 28 SDSchG
(Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

Abfallwirtschaft

Hinsichtlich der Abfallwirtschaft sind die Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung des EVS (hier: §§ 7, 8, 13, 15 und 16 —
Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021, Seite 885 ff.) sowie
die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften, hier
insbesondere die DGUV Information 214-033 der BG Verkehr zu
beachten.

Umsetzung der verkehrlichen ErschlieBung
Im Rahmen der baulichen Realisierung und ErschlieBungsmaRnahmen
ist die Anbindung an die L.I.O. 241 mit dem Landesbetrieb fir

Strallenbau (LfS) abzustimmen sowie eine verkehrssichere Anbindung
(Einhaltung der Sichtdreiecke) nachzuweisen.

I VERFAHREN

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am 11.05.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Quartier im Stegbruch” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am
06.07.2023 ortsliblich bekannt gemacht. Zugleich wurde die Teilanderung des

Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlossen.

St. Ingbert, den .

Geschéftsbereich 6 Stadtentwicklung, Umwelt und Bauen
Abteilung 61 Stadtentwicklung, Demografie und Mobilitat (Del Fa)

2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert hat den Vorentwurf des Bebauungsplans , Quartier im
Stegbruch” in seiner Sitzung am 11.05.2023 gebilligt. Der Offentlichkeit wurde in der Zeit
vom 10.07.2023 bis 09.08.2023 die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen
gewadhrt. Auf Anfrage wurde sie Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur

AuBerung und Erdrterung gegeben.

Die Moglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde am 06.07.2023 ortsiblich
bekannt gemacht.

3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.07.2023 unter Beifligung des Bebauungsplanvorentwurfs sowie des Vorentwurfs der
Begriindung (ber die Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum 09.08.2023
aufgefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu dul3ern.

4 Offentliche Auslegung (& 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Quartier im Stegbruch“ mit Begriindung wurde im
Zeitraum vom 22.01.2024 bis einschliel3lich 23.02.2024 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.01.2024 ortsiblich bekannt gemacht mit der
Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfliigbar sind. Es wurde darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
konnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

5 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
16.01.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.02.2024 aufgefordert.

Die Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 25.04.2024 gewdirdigt.
6 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt St. Ingbert hat in seiner Sitzung am 25.04.2024 den Bebauungsplan
»,Quartier im Stegbruch” als Satzung beschlossen. Der Stadtrat hat die vorliegende Begriin-

dung zum Bebauungsplan gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 12.06 "Quartier im Stegbruch" wird hiermit als Satzung
ausgefertigt.

St. Ingbert, den .

Der Oberblirgermeister (Prof. Dr. Meyer)

Der Satzungsbeschluss wurde am . . ortslblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3
BauGB). In dieser Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Einsichtnahme, die
Voraussetzung fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. RO 12.06 "Quartier im Stegbruch",
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung, in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

St. Ingbert, den .

Der Oberbiirgermeister (Prof. Dr. Meyer)
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