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Quelle Kartengrundlage: Landesamt fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet (Gl)

Gewerbegebiete (GE)

Eingeschranktes Gewerbegebiete (GEe)

0,8 Grundflachenzahl
10 /16/21/ 24 Hohe baulicher Anlagen in Meter, hier: maximale Gebaudeoberkante (GOKmax)
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: 6ffentlicher Ful3-/Radweg

StraRenbegrenzungslinie

5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Waldflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grunflachen mit Zweckbestimmung Abstandsgrin und Strukturerhalt

Waldflache

Nutzungsschablone

1 2 1 Gebietstyp
2 Grundflachenzahl
3|4 3 Bauweise
4 Hohe baulicher Anlagen
r | 1
- = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
X
IGB_2716 Altlasten/Altlastenverdachtsflache mit jeweiliger Kennzeichnung gem. ALKA ¢
- x4
-—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (hier: Baugebiete)

<~ /s
Themenkarte 01:
MaRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109

hochste Anforderung fur Baronutzungen,
freie Schallausbreitung
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Themenkarte 02: :

MaBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109 - -
hochste Anforderung fiir Wohnnutzungen, -

freie Schallausbreitung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

1.2

1.3

2.2

10.

11.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Industriegebiet (Gl) gem. § 9 BauNVO

Gem. § 9 Abs. 1 BauNVO dienen Gl ausschlieBllich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solchen Betrieben, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Innerhalb des Gl sind gem. 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e StralBen- und ErschlieBungsflachen

Gem. § 9 Abs. 3 BauNVO koénnen folgende Nutzungen im Gl ausnahmsweise zugelassen werden:
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

In Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen im Gl ausnahmsweise zuldssig:

e Tankstellen, soweit sie einem Betrieb zugeordnet sind (Betriebstankstellen)

e Einzelhandel, nur i.S. von Werksverkaufen ansassiger Unternehmen bis zu
Verkaufsflachenobergrenze von maximal 400m?2

einer

In Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen im Gl unzulassig:

e Wohnungen (auch fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter)

Nutzungen der Kategorie A und B der Vergniigungsstattenkonzeption

Kindergarten

Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen

Gewerbliche Stell- und Parkplatzanlagen

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
Gem § 8 Abs. 1 BauNVO dienen GE vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Innerhalb des GE sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
e Geschafts-, Buro-, und Verwaltungsgebaude,

e StralRen- und Erschlieffungsflachen

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO koénnen folgende Nutzungen im GE ausnahmsweise zugelassen werden:
¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Anlagen fir sportliche Zwecke

In Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen im GE ausnahmsweise zulassig:

e Nutzungen der Kategorie B der Vergnlgungstattenkonzeption

e Tankstellen, soweit sie einem Betrieb zugeordnet sind (Betriebstankstellen)

e Folgende Nutzungen der Kategorie A der Vergnugungsstattenkonzeption: Spiel- und Automatenhallen,
Spielkasinos, Spielbanken, Wettbliros.

In Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen im GE unzulassig:

Wohnungen (auch fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter)
Kindergarten

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. der "Sortimentsliste der Stadt St. Ingbert"
Folgende Nutzungen der Kategorie A der Vergnligungsstattenkonzeption: Tanzlokale, Tanz-Cafés, Nacht-
und Tanzbars, Varietés, Striptease und Table-Dance-Lokale, Swinger-Clubs, Sex-Kinos, Lokale mit
Videokabinen zur Vorfluhrung von Filmdarbietungen mit sexuellem Charakter

Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen

Gewerbliche Stell- und Parkplatzanlagen

Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe1 und GEe2) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO

In Anwendung des § 1 Abs. 8 BauNVO wird festgesetzt, dass im Bereich der eingeschrankten
Gewerbegebiete nur Gewerbebetriebe oder Anlagen sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
allgemein zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Bereich des eingeschrankten
Gewerbegebietes sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet
zulassig sind.

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO koénnen folgende Nutzungen in den GEe ausnahmsweise zugelassen werden:

o Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Lagerplatze und Lagerhauser
Anlagen fur sportliche Zwecke

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen in den GEe unzulassig:

e Tankstellen

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. der "Sortimentsliste der Stadt St. Ingbert"
Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen sowie Wohnungsprostitution

Gewerbliche Stell- und Parkplatzanlagen

Nutzungen der Kategorie A und B der Vergniigungstattenkonzeption

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO
Grundflachenzahl gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Fir die Baugebiete wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO kdnnen geringfiigige Uberschreitungen ausnahmsweise zugelassen werden.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudeoberkante
(GOKmax) definiert. Folgende GOKmax wird in Abhangigkeit der Baugebiete festgesetzt:

e GEel: 10m

o GEe2:22m
e GE: 16m
o Gl 22m

Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO gilt als Hohenbezugspunkt die Oberkante der das Gebaude erschlieRenden
offentlichen Verkehrsflache an der Grundstlicksgrenze, gemessen orthogonal zur Gebaudemitte. Fir
Grundstucke, deren Grenze nicht oder nur teilweise an die Stralenbegrenzungslinie angrenzt, wird die
Oberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache als Hohenbezugspunkt herangezogen. Diese
wird von der jeweiligen Gebaudemitte aus gemessen. Bei Eckgrundstiicken gilt die Oberkante der das
Grundstiick mafRgeblich erschliefienden 6ffentlichen Verkehrsflachen als Hohenbezugspunkt.

Bauweise, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch
definiert ist, dass sowohl Gebaudelangen Uber als auch unter 50m zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf’ von maximal 1 Meter kann zugelassen werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12,14 BauNVO

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (auch innerhalb des Grenzabstandes) zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen (auch innerhalb des Grenzabstandes) zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie
keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemal’ § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des
Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir
Anlagen fir erneuerbare Energien.

Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche der Kahlenbergstralle, Hans-Wilhelmi-Stralie,
Ernst-Heckel-StralRe, Parallelstrale und Guterbahnhofstrale werden als offentliche Verkehrsflachen einschl.
Straflenbegrenzungslinie festgesetzt.

Es wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Fu-/Radweg" festgesetzt.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB

Das in den Baugebieten von Dachflachen und versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist
gedrosselt der Kanalisation zuzufiihren.

Grunflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Es werden Grunflachen mit der jeweiligen Zweckbestimmung Abstandsgriin und Strukturerhalt festgesetzt.

Waldflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
Es wird eine Waldflache festgesetzt. Die Regelungen des Landeswaldgesetzes (insb. zum Waldabstand gem.
§ 14 Abs. 3 LWaldG) sind zu beachten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Folgende MafRnahmen werden festgesetzt (nicht verortet):

M1: Flachenversiegelungen sind innerhalb des Geltungsbereiches auf das notwendige Mindestmal’ zu
beschranken.

M2:  Stellplatze, Zufahrten und Wege sind unter der Beriicksichtigung der Wasserschutzgebietsverordnung
St. Ingbert vom 29.11.1991 aus versickerungsfahigen Materialien (z.B. Pflaster, Rasengittersteine,
breitfugiges Pflaster. 0.a.) auszufiihren.

M3:  Bei der Neuerrichtung von Einfriedungen und Einzaunungen ist ein Abstand von mind 10 cm zur
Bodenkante vorzusehen.

M4:  Fir AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in voll
abgeschirmter Ausfihrung und mit gelblichem Farbspektrum einzusetzen. Auf einen geringen
Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

Zur Vermeidung der in § 44 (1) BNatSchG formulierten artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind durch eine
Okologische Baubegleitung insbesondere folgende Schutz- und Vermeidungsmalnahmen (nicht verortet)
sicherzustellen:

M5:  (Fledermause) Vor der Rodung von Geholzstrukturen bzw. dem Abriss von Gebauden sind diese
durch eine qualifizierte Fachperson auf das Vorhandensein von Fledermausvorkommen zu
Uberprufen. Bei positiver Feststellung sind wegfallende Quartierpotenziale mittels im Umfeld zeitlich
vorgezogen (CEF-Maflnahme) auszubringender Fledermauskasten auszugleichen. Im Rahmen der
Uberpriifung aufgefundene Individuen sind fachgerecht zu bergen, zu versorgen und ggf. zu
Uberwintern. Je nach raumlicher Inanspruchnahme sind fir jeden zu fallenden Baum mit
Quatrtierpotenzial mind. 5 und fir jedes Bauwerk / Gebdude mit Quartierpotenzial mind. 10
wartungsfreie Fledermausflachkasten im naheren Umfeld an gut anzufliegenden Gebauden oder
Baumen anzubringen.

M6: (Vogel) Vor der Rodung von Gehdlzstrukturen bzw. dem Abriss von Gebauden sind diese durch eine
qualifizierte Fachperson auf das Vorhandensein von wertgebenden Arten (isnb. Turmfalke,
Haussperling und Star) bzw. deren Fortpflanzungsstatten zu tberprifen. Bei positivem Nachweis sind
gezielt kiinstliche Brutplatze an Gebauden (Turmfalke, Haussperling und Star) aber auch im Umfeld
(etwa an Baumen flr den Star) anzubieten. Empfohlen werden an geeigneten Stellen vor Baubeginn
artspezifisch ggf. ausgebrachte Falkenkasten, sog. Koloniekdsten fiir Haussperlinge sowie
Einzelnistkasten fur den Star (Einflugloch 4,5 - 5,0 cm). Je nach rdumlicher Inanspruchnahme durch
das Vorhaben und konkretem Verlust einer Fortpflanzungsstatte ist demnach die Zahl
auszubringender Nistkasten durch eine O©kologische Baubegleitung festzulegen (fir eine
verlorengegangene Niststatte Kompensation mind. 1 : 5).

M7: (Reptilien): Im Vorfeld von Baumaflnahmen sind die fir den Bau vorgesehenen Flachen von
qualifizierten Fachpersonen auf Reptilienbesatz zu Uberprifen. Bei positivem Nachweis ist die Flache
vor Aktivitatsbeginn durch einen Reptilienschutzzaun abzuzaunen und anschliefsend schonend (z.B.
mit dem Freischneider und ahnlichen Kleingeraten) von Vegetation zu befreien. Das Entfernen von
Wourzelstdcken kann erst nach erfolgreichem Abfangen der Reptilien erfolgen — ggf. dann auch im
Rahmen der ersten Erdarbeiten zur BaumaRnahme. Die Individuen sind abzusammeln und auf
Ersatzflachen (Flachenbedarf von z.B. rund 50-80 gm pro adulter Mauereidechse) zu verbringen. Die
Ersatzflache muss ausreichend Strukturen der natlrlichen Lebensbedingungen aufzuweisen
(Steinriegel, Sandlinsen, Totholzhaufen, Gabionenmauer, etc.). Sollten keine geeigneten Flachen zur
Verfligung stehen, sind neue Flachen mit mdéglichst langer Vorlaufzeit zur Entwicklung natirlicher
Lebensbedingungen herzustellen. Diese ArtenschutzmaBnahmen sind von einem qualifizierten
Fachbiro im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu betreuen und zu dokumentieren.

M8: (Amphibien): Im Bereich von Gewassern (hier vornehmlich unauffallig temporare Tiumpelstandorte,
welche im trockenen Jahresverlauf wieder verschwinden) sind rechtzeitig vor Baubeginn von
qualifiziertem Fachpersonal zur Aktivitatszeit auf Amphibien (hier die Kreuzkréte) abzusuchen. Bei
positivem Nachweis sind Individuen aus dem Baufeld abzufangen und in sichere Habitate
(sonnenexponierte, temporaren Klein- und Kleinstgewassern auf Kompensationsflachen) im Umfeld
eines Eingriffs zu verbringen. Ein mégliches (Wieder-)Einwandern von Individuen aus dem Umfeld in
einen Eingriffsbereich ist durch einen ausreichend hohen Schutzzaun aufseiten der besiedelten
Habitate zu vermieden

M9: (Nachkerzenschwarmer) Bauliche Eingriffe im Bereich von Ruderalstrukturen, Krautfluren, 0.a. sind im
Vorjahr des Eingriffs friihzeitig vor Eiablage des Nachtkerzenschwarmers ab Frihjahr mit leichtem
Geréat (z.B. Motorsense) knapp ber dem Boden (bis max. 5 cm) abzumahen und dafiir zu sorgen,
dass dieser Zustand bis Baubeginn erhalten bleibt (6kologische Baubetreuung).

Technische MaBnahmen fiir die Erzeugung von Strom und/oder Warme aus erneuerbaren Energien
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im gesamten Geltungsbereich sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen (und/oder
Solarwarmekollektoren) zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

12. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
P1: Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Laubbaum-Hochstamme (Gehdlzqualitdt: mind. 7 m
Kronendurchmesser) (vgl. Pflanzliste 1) in regelmafRigen Abstanden, mindestens aber 6 Stiick pro Ifd.
100 Meter zu pflanzen. Die Anordnung soll in Baumreihen erfolgen.

P2: Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 15° Dachneigung) der Hauptgebaude sind extensiv zu
begriinen (vgl. Pflanzliste 3). Dachflaichen von Garagen, Carports und Nebengebduden sind
grundsatzlich zu begriinen. Technisch begriindete Ausnahmen sind zulassig. Die Dachbegriinung ist mit
einem mind. 5cm und max. 15cm starken Substrataufbau zu versehen. Im Bereich von Solaranlagen ist
durch eine kleinwlichsige Bepflanzung sicherzustellen, dass der Bewuchs keinen Schattenwurf erzeugt.

P3: AuRenwande von Gebauden deren Fensterabstand mehr als 5m betragt sowie fensterlose Fassaden
sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen (vgl. Pflanzliste 2), je 2m Wandlange ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.

P4: Es wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grundstlcksflachen zu begriinen (moglichst blitenreiche
Saatenmischung z.B. RSM 2.4) und gartnerisch mit Pflanzen (Gehdlze, Stauden, Graser, etc.) zu
gestalten sind.

P5: Grofflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet
werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich der
vorgenannten Flachen nicht zulassig.

P6: Je angefangene 4 Pkw-Stellplatze ist mind. 1 Laubbaum-Hochstamm (Gehdlzqualitat: mind. 7 m
Kronendurchmesser) zu pflanzen (vgl. Pflanzliste 1). Stellplatze in Parkhdusern sind hiervon
ausgenommen. Die Baumstandorte sind so zu wahlen, dass sie die Stellplatze zweckmaRig verschatten.

P7: Fir die offentlichen Griinflachen "Abstandsgrin" und "Strukturerhalt” wird festgesetzt, dass gem. der
jeweiligen Zweckbestimmung Strukturreichtum hergestellt und erhalten werden soll, indem Baume, dicht
wachsende Gehdlze und Straucher (z.B: als Hecke), Stauden, bodendeckende Gehdlze und
Landschaftsrasen zu pflanzen und zu erhalten sind.

Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind klimatolerante, standortgerechte Geholze zu
verwenden (vgl. Pflanzlisten in der Begriindung).

13. Erhalt von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Baume die einen guten Gesundheitszustand aufweisen und nicht unmittelbar von einer BaumaRnahme
betroffen sind, sind zu erhalten. Fiir abgangige Geholze sind Neupflanzungen vorzusehen.

14. Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

e Maldgeblicher Auenlarmpegel:

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile der schutzbedirftigen, dem
standigen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsraume mindestens entsprechend den
Anforderungen der im B-Plan (Themenkarten 01 und 02 fir Tag und Nacht, Abbildungen A05 und AO6 des
schalltechnischen Gutachtens) dargestellten mafigeblichen Aufienlarmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01
LSchallschutz im Hochbau® bzw. der jeweils aktuell baurechtlich eingeflihrten Fassung auszubilden. Die
erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrée im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. Es kénnen Ausnahmen von dieser
Festsetzung zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass
geringere mafgebliche AuRenldarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der
Auflenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.

e Schallgedammte Liftungseinrichtungen:

Im gesamten Plangebiet sind in den schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen, die zum Nachtschlaf genutzt
werden konnen, fensterunabhangige, schallgeddammte Liftungen einzubauen oder technische
MaRnahmen vorzusehen, die eine ausreichende Beliiftung (Mindestluftwechsel gemal DIN 1946-6:
2019-12 ,Raumlufttechnik — Teil 6: Liftung von Wohnungen®) bei Einhaltung der Anforderungen an die
Schallddmmung der AuRenbauteile sicherstellen. Es kdénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung
zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem
Fenster des zum Nachtschlaf genutzten Aufenthaltsraumes der Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht
Uberschreitet oder der Aufenthaltsraum (ber mindestens ein Fenster verfligt, bei dem der
Beurteilungspegel nachts den Wert von 50 dB(A) nicht Uiberschreitet.

Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

lll. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, akustische Werbung sowie
Laserwerbung, Sykbeamer oder Ahnliches.

IV. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 5 BauGB (Kennzeichnungen)

Im Geltungsbereich befinden sich folgende in der Planzeichnung gekennzeichneten Altlasten- bzw.

Altlastenverdachtsflachen:

e |GB_2716 Betriebsdeponie Fa. PHB Stahlguss GmbH, Industrie- und Gewerbeabfalle, Status orientierend
untersucht
IGB_20012 PHB Stahlguss, Metallverarbeitung, Status Kontaminationsverdacht
IGB_4767 Brennstoffhandel Jakob, Status Altlast teilsaniert
IGB_4768 Dampfkesselfabrik Poensgen & Pfahler, Holzverarbeitung, Maschinen-, Apparatebau, Stahl-,
Metallbau, Status Kontaminationsverdacht

e IGB_19173 Stahlbau Oberhauser, Stahlbau, Metallverarbeitung, Status Kontaminationsverdacht

Die unter 1.1. festgesetzten Nutzungen sind im Bereich der Altlastenverdachtsflachen gem. § 9 Abs. 2 BauGB
erst zulassig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlieRen ist, der Verdacht gutachterlich
durch einen nach § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen ausgeraumt wurde oder eine mit dem
LUA abgestimmte BodensanierungsmafRnahme erfolgreich stattgefunden hat. Bauarbeiten im Bereich der
gekennzeicheten Altlasten- und Altastenverdachtsflachen, die mit einem Eingriff in den Untergrund
verbunden sind, sind jederzeit fachgutachterlich zu Gberwachen. Im Falle des Auftretens von Altlasten sind
die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Bodenschutzbehdrde ist umgehend zu unterrichten.

V. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 6 BauGB (Nachrichtliche Ubernahmen)
Nach § 39 Bundenaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Rodungen in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September unzulassig. Sollten Rodungen/ Riickschnitte, die Gber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen
01. Marz und 30. September notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine
besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67
BNatSchG zu beantragen.

Die Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes (WSG) in der Mittelstadt St. Ingbert
(Wasserschutzgebietsverordnung St. Ingbert) vom 29. November 1991 wird nachrichtlich Gbernommen. Gem.
der Lage des Plangebietes in der Weiteren Schutzzone (Zone Ill) des WSG sind einschrankend zu den unter
I.1. (Art der baulichen Nutzung) die unter § 3 Abs 1 der WSG-Verordnung angegebenen Nutzungen in den
Baugebieten unzuldssig.

VI. HINWEISE
Die in den folgenden Hinweisen genannten Vorschriften, Normen, Unternehmensbezeichnungen, etc.
entsprechen dem Zeitpunkt der Planaufstellung. Sofern relevant, sind ggf. zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung Aktualisierungen einzuholen.

e Das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschtuz empfiehlt: Fir Geholzpflanzungen sollten nur gebietsheimische
Geholze mit der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben“ (Region 4) nach dem
sLeitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze* (BMU, Januar 2012) verwendet werden. Fur Ansaaten
sollten nur zertifizierte gebietsheimische Saatgutmischungen, mit der regionalen Herkunft ,Oberrheingraben
mit Saarpfalzer Bergland® (Ursprungs-/Herkunftsgebiet 9), verwendet werden.

e Die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16
(Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021, Seite 885 ff.) - sowie die einschlagigen
berufsgenossenschattlichen Vorschriften hier insbesondere die DGUV Information 214-033 der BG Verkehr
sind zu beachten.

e Die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 15 Abs. 1 SDSchG), das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDSchG)
sowie der § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) sind jeweils zu beachten.

e Gem § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen. Bei der Bauausfiihrung sind die Anforderungen der DIN 18915 zum fachgerechten Umgang
mit dem Boden zu beachten.

o Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine stillgelegte Gashochdruckleitung einschl. Schutzstreifen der
Creos Deutschland GmbH. Die Leitung darf grundsatzlich Gberbaut werden. Arbeiten im Umfeld der Leitung
bzw. innerhalb des Schutzstreifens sind mit dem Leitungstrager abzustimmen.

e Bei Bauarbeiten in der Nahe der noérdlich das Plangebiet angrenzenden Bahnlinie diirfen die Sicherheit und die
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.
Bei anfallenden Arbeiten an der Bahnlinie und in diesen Bereich ist bereits in der
Grundlagenermittlung/Vorplanung eine ortliche Einweisung in der Kabellagen erforderlich. Bei der Errichtung
von PV-Anlagen ist zu beachten, dass keine Blendwirkung auf die Gleisanlagen entsteht.

e Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Telekom, der Vodafone Kabel Deutschland GmbH und der
inexioGmbH. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Leitungen
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
jederzeit moglich ist.

o Die Regelungen des FStrG zur 100m Anbaubeschréankungszone an Autobahnen (hier die BAB6) sind zu
beachten.

e Die Belange der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) ist zu
beriicksichtigen.

e Das DVGW Arbeitsblatt Technische Regeln W 405 und die Fachempfehlung der Berufsfeuerwehren in
Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. von 04/2018 und die DIN
14090, Flachen fur die Feuerwehr sind zu beachten. Gebaude mit mehr als 7,00 m FuRbodenhohe, dirfen nur
mit einem 2. baulichem Rettungsweg errichtet werden. Der Bebauungsplanbereich liegt aulerhalb des
Ausrlickeradius der Drehleiter der Feuerwehr St. Ingbert (nach Brandschutzbedarfsplan). Ein zweiter
Rettungsweg Uber tragbare Leitern ist nur bis Gebaudeklasse 3 maoglich.

e Der NABU empfiehlt, bei Neuanpflanzungen bevorzugt bliihende und fruchttragende Gehdlze wie Weilldorn,
Wildkirsche oder Eber-Esche zu wahlen, da sie Insekten und Végeln als Nahrungsquelle dienen. Obstbaume
sind Ziergeholzen vorzuziehen. Statt Rasen sollten Blumenwiesen angelegt und durch eine angepasste Mahd
sowie gezielte Dingung erhalten werden. Zudem wird empfohlen, invasive Arten wie Robinien und Spate
Traubenkirschen selektiv zu entfernen, um ihre Ausbreitung zu verhindern.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Mittelstadt St. Ingbert hat am 01.06.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes "RO 38.03
Industrie- und Technologiepark Rohrbach Sid II" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 25.06.2022 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs.
1 BauGB).

St. Ingbert, den .

Geschéftsbereich 6 Stadtentwicklung, Umwelt und Bauen
Abt. 61 Stadtentwicklung, Demografie und Mobilitat (DelFa)

Beteiligungen

Der Rat der Mittelstadt St. Ingbert hat am 11.05.2023 den Vorentwurf des Bebauungsplans beschlossen und
die Begriindung gebilligt.

Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 25.05.2023

offentlich bekannt gemacht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 26.05.2023 bis zum
26.06.2023 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.05.2023 Uber die

frihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB informiert und um Stellungnahme bis zum 26.06.2023
gebeten.

Der Rat der Mittelstadt St. Ingbert hat am 03.12.2024 den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und die
Begrindung gebilligt

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 14.01.2025 ortsublich
bekanntgemacht. Die Auslegung fand vom 15.01.2025 bis zum 17.02.2025 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
13.01.2025 um Stellungnahme bis zum 17.02.2025 gebeten.

Abwagung und Mitteilung
Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Mittelstadt St. Ingbert am 06.05.2025

gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss und Ausfertigung

Der Rat der Mittelstadt St. Ingbert hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 06.05.2025 den Bebauungsplan "RO
38.03 Industrie- und Technologiepark Rohrbach Sud II" als Satzung beschlossen und die hierzu erstellte
Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

St. Ingbert, den .

Der Oberbirgermeister (Prof. Dr. Meyer)

Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss wurde am __.__ ortsuiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt
gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "RO 38.03 Industrie- und Technologiepark Rohrbach Sud II" in
Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

St. Ingbert, den .
Der Oberbirgermeister (Prof. Dr. Meyer)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist..

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert
worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist.

Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom
10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist.

Bauordnung fir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), mehrfach
geandert sowie § 66 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. | S. 212).

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S.
1994), zuletzt geandert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.
682), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Dezember 2024 (Amtsbl. | S. 1086, 1087).
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Stadt St. Ingbert

BEBAUUNGSPLAN
"RO 38.03 Industrie- und Technologiepark Rohrbach Sud II"

Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Bearbeitet flr die
Stadt St. Ingbert
Volklingen, im Februar 2025
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