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1 VORBEMERKUNGEN/ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

Bearbeitung

Gemall 8 1 Abs. 3 S. 1 BauGB hat die Gemeinde die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Im vorliegenden Fall ergibt sich die Erforderlichkeit aus der Planungsab-
sicht zur Neuordnung einer Flache die sich im Bestand als stadtebauliche Ge-
mengelage darstellt, deren Entwicklung durch das bestehende Baurecht auf-
grund des Bebauungsplans Nr. 911a ,An der Pulvermihle® eingeschrankt ist.

Ziel des Bebauungsplans ist es sowohl den bestehenden Nutzungsmix planungs-
rechtlich besser abzubilden, als auch angrenzende schitzenswerte Wohnnut-
zungen entsprechend durch Aktualisierung des zuldssigen Nutzungskataloges
zu bericksichtigen. Des Weiteren sollen verkehrliche Belange optimiert werden.

Der Rat der Mittelstadt St. Ingbert hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 911 ¢ ,An der Pulvermihle® am 23.03.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Da auf den vorliegenden Bebauungsplan die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1
BauGB zutreffen (Lage im planungsrechtlichen Innenbereich und zulassige
Grundflache kleiner als 20.000 gm), wird er im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt.

Das Vorhaben unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung. Erhebliche Be-
eintrachtigungen der Schutzglter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht zu
erwarten.

Gemal § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB kann von den
friihzeitigen Beteiligungsschritten gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abge-
sehen werden. In vorliegendem Fall findet jedoch eine freiwillige friihzeitige Be-
teiligung der Behorden und der Offentlichkeit statt. Die eingegangenen Anregun-
gen wurden gepruft und das Ergebnis der Prifung in die Planung eingestellt.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung sind gem. § 13 Abs.
2 Nr. 1 nicht erforderlich. Dennoch findet eine Bertcksichtigung der Umweltbe-
lange im Rahmen der Begriindung und der noch zu treffenden Festsetzungen
statt. Zudem wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) gem. § 44
BNatSchG durchgefiihrt, als auch alle weiteren relevanten Umweltschutzguter in
der planerischen Abwagung auf lhre Betroffenheit untersucht.

Die agstaUMWELT GmbH, Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung, Saarbri-
cker Stral’e 178, 66333 Vdlklingen, wurde mit der Erarbeitung des Bebauungs-
planes beauftragt.
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2 LAGE IM RAUM / ERSCHLIERUNG

Lage im Raum

ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ende der bestehenden Wohnbebau-
ung entlang der Ensheimer Stral3e, direkt nérdlich der A6. Die rund 1,2 ha grolRe
Flache in der Gemarkung St. Ingbert umfasst mehrere Flurstiicke und Teilberei-
che von Flurstiicken in den Fluren 13, 24 und 25. Die fur die Planung in Anspruch
genommenen Flurstiicke sind der untenstehenden Abbildung zu entnehmen.

S L2
Abgrenzung des Geltungsbereiches, genordet, ohne Mafstab

Die Flache ist Uber das bestehende Stral’enverkehrsnetz (Albert-Weisgerber-Al-
lee im Norden, Ensheimer Stral3e im Westen und Sudstral3e im Siden) im Um-
feld des Plangebietes bereits vollumfanglich erschlossen. Die interne Erschlie-
Bung erfolgt Uber Stichstrallen in Verlangerung der Albert-Weisgerber-Allee. Ein
Anschluss an das Uberértliche Stralennetz ist durch die sich sidwestlich des
Plangebietes befindende Anschlussstelle der A6 gegeben. Uber die Bushalte-
stelle an der FliederstraRe dstlich des Plangebietes und an der PreufR3enstral3e
nordlich des Plangebietes ist die Flache an den OPNV angebunden.

Die Entwéasserung des Schmutzwassers im Plangebiet erfolgt Gber bestehende
Leitungen. Da es sich gegenstandlich um eine Planung im baulichen Bestand
handelt, ist der § 49a Saarlandisches Wassergesetz nicht anzuwenden. Gemal
hydrogeologischer Karte des Saarlandes (aufgerufen im Geo- Portal Saarland)
besitzen die Bdden im Plangebiet ein hohes Wasserleitvermdgen. Daher kann
das Niederschlagswasser dem naturlichen Kreislauf durch Versickerung auf den
unversiegelten Flachen zugefuhrt werden. Entsprechend dem Prinzip der
Schwammstadt wurde fur PKW-Stellplatze die Ausbildung mit versickerungsfahi-
gen Materialien festgesetzt. Des Weiteren kann Uber die verpflichtende Dachbe-
grinung eine Erhdhung der Retentionswirkung erzielt werden.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP Umwelt

LEP Siedlung

FNP

Bebauungsplane

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli 2004 stellt
fur den Geltungsbereich ,Siedlungsflache tGberwiegend Wohnen* dar.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches tangiert dariiber hinaus ein Vorrangge-
biet fir den Grundwasserschutz. Gem. Ziel 56 des LEP sind ,Vorranggebiete fir
Grundwasserschutz (VW) als Wasserschutzgebiete festzusetzen. In VW ist das
Grundwasser im Interesse der offentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen
Einwirkungen zu schitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Soweit
nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und Infrastrukturmaf3nah-
men zu beflirchten sind, fiir die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen,
ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasser-
versorgung nicht eintritt. Die Forderung von Grundwasser ist unter Berticksichti-
gung einer nachhaltigen Nutzung auf das notwendige Malf3 zu beschranken, d.h.
die Entnahme des Wassers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet wer-
den.”

Eine Festsetzung als Trinkwasserschutzgebiet (,WSG St. Ingbert®) ist zwischen-
zeitlich zugunsten der Stadtwerke St. Ingbert erfolgt (s.u.). Eine entsprechende
Bertlcksichtigung wird in der vorliegenden Planung erfolgen.

Der LEP Umwelt enthalt damit keine der Planung entgegenstehenden Aussagen
und Ziele.

Gemal LEP - Teilabschnitt ,Siedlung“ vom 04. Juli 2006 befindet sich das Plan-
gebiet innerhalb des mittelzentralen Verflechtungsbereichs der Stadt St. Ingbert.

Der LEP Siedlung regelt den zulassigen Umfang an neuen Wohneinheiten. Gem.
Ziel (32) hat die ,Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen (...) Vorrang vor
der Ausweisung und ErschlieBung neuer Wohnbauflachen®. Weiterhin legt Ziel
(17) far die Siedlungsstruktur fest, dass ,vorrangig die im Siedlungsbestand vor-
handenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Bauliicken und Bau-
landreserven (...) zu nutzen® sind. Die vorliegende Planung stimmt damit mit den
Zielen des Landesentwicklungsplans Uberein, da bei der vorliegenden Planung
auf Flachen zuriickgegriffen wird, die bereits im Bestand z.T. wohnbaulich ge-
nutzt werden und nach geltendem Baurecht des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 911a ,An der Pulvermuhle® (Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet) fur
Wohnnutzung zur Verfigung stehen. Auf eine Berechnung des Wohnungsbau-
bedarfs wird daher verzichtet.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Mittelstadt St. Ing-
bert stellt fir das Plangebiet gemischte Bauflachen dar. Damit ist mit vorliegender
Planung zur Ausweisung Urbaner Gebiete (MU) dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB nachgekommen.

Der Bebauungsplan Nr. 911a ,An der Pulvermihle® aus dem Jahr 1967 setzt in
den Grenzen des Geltungsbereiches des vorliegenden Plangebietes fir den an
der Ensheimer Stral3e sowie der Albert-Weisgerber-Allee gelegenen Teil bislang
ein Mischgebiet sowie ,nicht Uberbaubare private Freiflachen®, ,Flachen fur Tank-
stellen und Nebengebaude® sowie ,Private Flachen fir Garagen® fest. Fur den
norddstlichen Teil des Plangebietes an der Sudstral3e wird bislang ein Reines
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Vergnugungs-
stattenkonzept

Wohngebiet festgesetzt. Des Weiteren wird die Verlangerung der Albert-Weisge-
rber-Allee sowie die bestehende Fulverbindung als ,geplante 6ffentliche Stras-
sen und Wege* festgesetzt.

Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 911a ,An der Pulvermiihle“ werden fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 911c ,An der Pulvermihle® durch die unter Teil B der vorlie-
genden Planzeichnung genannten Festsetzungen ge&ndert oder ergéanzt. Die
Festsetzungen auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung bleiben beste-
hen. Es wird zu keinen Auswirkungen auf die verbleibenden Festsetzungen kom-
men.

Westlich des Plangebietes schliel3t Gberdies der Bebauungsplan Nr. 991/1 ,Kreis-
verkehr Sidstrale/Ensheimer Strale” an den Geltungsbereich an. Die rechts-
kraftigen Festsetzungen stehen nicht im Widerspruch mit der vorliegenden Pla-
nung.

Im Vergniigungsstattenkonzept der Stadt St. Ingbert vom 17.05.2018 wurde die
stadtteilbezogene Vertraglichkeit von Vergnigungsstatten untersucht. Das Plan-
gebiet befindet sich nicht innerhalb der im Konzept aufgefiihrten Zulassigkeitsbe-
reiche.

In der Konzeption wird ausgefiihrt: ,,Die Vergniigungsstattenkonzeption der Stadt
St. Ingbert versteht sich als zukunftsorientierte Strategie, die kommunale Ein-
griffs- und Steuerungsmoglichkeiten bietet, den stadtebaulichen Charakter sowie
die grundlegenden Nutzungsfunktionen einzelner stadtischer Bereiche dauerhaft
vor negativ pragenden Einflissen durch die Ansiedlung von Vergnigungsstatten
zu schiitzen. Langfristige , Trading-Down-Effekte®, Nachbarschaftskonflikte sowie
ein negatives stadtisches Eigen- und Fremdbild sollen somit dauerhaft vermieden
sowie kunftige Entwicklungsziele nicht vermindert werden. (...) Zukunftig sollten
alle bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplane in den Untersuchungsraumen
der Stadt St. Ingbert gemafd der definierten Strategie der vorliegenden Konzep-
tion angepasst sowie dementsprechende MalRnahmen flr den unbeplanten In-
nenbereich n. § 34 BauGB getroffen werden.*

Die Konzeption unterscheidet bei Vergniigungsstatten in die Kategorien A und B:
o Kategorie A:

Aufgrund eines erhdhten Konflikt- und Stérpotentials / potentiell verstarkten
Auswirkungen von Trading-Down-Effekten: Spiel- und Automatenhallen,
Spielkasinos, Spielbanken, Wettbiros. Tanzlokale / Tanz-Cafés, Nacht- und
Tanzbars, Varietés, Striptease- und Table-Dance-Lokale, Swinger-Clubs,
Sex-Kinos und Lokale mit Videokabinen zur Vorfihrung von Filmdarbietungen
mit sexuellem Charakter

o Kategorie B:

Aufgrund eines geringeren Konflikt- und Stérpotentials / potentiell geringeren
Auswirkungen von Trading-Down-Effekten: Diskotheken und Nachtlokale mit
kulturellem Schwerpunkt

Des Weiteren gibt die Vergnigungsstattenkonzeption Empfehlungen zum
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Einzelhandelskonzept

Umgang mit der Zuléassigkeit von prostitutiven Einrichtungen:

.Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts sind Bordelle und bordellahn-
liche Betriebe keine Vergnlgungsstatten, sondern Gewerbebetriebe (vgl.
BVerwG, Urteil vom 25.11.1983, BRS 40, Nr. 52.). Gleiches gilt fur die Woh-
nungsprostitution geman dem Urteil des Verwaltungsgerichtshofs in Baden-Wirt-
temberg. (vgl. VGH Mannheim, Urteil vom 04.08.1995, Az.: 5 S 846/95). Denn im
Gegensatz zu Einrichtungen die unter Vergnugungsstatten fallen, eignet sich fur
Bordelle und bordellartige Einrichtungen ,im Hinblick auf die allgemeine sozial-
ethische Bewertung und die sich im Milieu ergebenden Begleiterscheinungen
[...]% eher ein Standort ,ausserhalb oder allenfalls am Rande des Blickfeldes und
der Treffpunkte einer gréReren und allgemeinen Offentlichkeit [....]* (vig. BVerwG,
Urt. v. 25.11.1983)."

LProstitutive Einrichtungen kénnen wie Vergniigungsstéatten anhand des 81 Abs.9
BauNVO in (,normalen®) qualifizierten, vorhabenbezogenen und einfachen Be-
bauungsplanen mit festgesetzten Baugebieten ganz oder teilweise ausgeschlos-
sen werden.*

In vorliegender Planung findet eine Berticksichtigung der Empfehlungen der Ver-
gnlugungsstattenkonzeption im Hinblick auf den Schutz der vorhandenen und an-
grenzenden Wohnbebauung sowie auf die besondere Bedeutung des Plangebie-
tes hinsichtlich seiner Stadteingangslage statt.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt St. Ingbert vom September 2009 gibt Emp-
fehlungen zur Entwicklung und Ansiedlung des Einzelhandels im Stadtgebiet.
Mafgeblich fir die Steuerung der Zulassigkeiten ist die Abgrenzung von zentra-
len Versorgungsbereichen bzw. zwischen stadtebaulich integrierten und nicht in-
tegrierten Lagen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines zentralen Versor-
gungsbereiches oder in einer integrierten weswegen eine Einschrankung in der
Zuldssigkeit der Sortimentierung vorgenommen wurde (s. textliche Festsetzung
zur Art der baulichen Nutzung).

Das Einzelhandelskonzept fihrt hierzu aus (S. 90):

»ZUr Gewahrleistung einer Investitionssicherheit fir die innerstadtischen Einzel-
handelsplanungen und zum Erhalt der Funktionsfahigkeit der Einkaufsinnenstadt
von St. Ingbert sollte der Schwerpunkt an den stadtebaulich nicht integrierten
Lagen vorrangig auf den sog. nicht zentrenrelevanten Sortimenten und Betriebs-
typen liegen und durch entsprechende Sortimentsfestsetzungen in den Bebau-
ungsplanen planungsrechtlich abgesichert werden. Eine ,zufallsgeleitete* Ver-
wertung von Einzelgrundstiicken unter ausschliel3lich monetaren Gesichtspunk-
ten sollte vermieden werden.*
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4 BESTANDSSITUATION

Die Bestandssituation und die sich daraus ergebenden Konsequenzen fir die
Planung lassen sich im Wesentlichen wie folgt zusammenfassen:

Themenbereich

Kurzbeschreibung

Handlungsbedarf im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens

Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet stellt sich im Bestand als fast vollstan-
dig bebautes und versiegeltes stadtisches Quartier
dar. Innerhalb der Flache befinden sich sowohl Wohn-
nutzungen als auch unterschiedliche gewerbliche Nut-
zungen wie ein Autohandel, ein Feuerungsbauer, ein
Gastronomiebetrieb, ein gesundheitlicher Betrieb, etc.

Die im Gebiet verortete Verlangerung der Albert-Weis-
gerber-Stral3e erschlief3t als StichstraRe sowohl z.T.
die Nutzungen innerhalb des Plangebietes als auch die
oOstlich an das Plangebiet anschlieRenden Wohnh&u-
ser.

Zwischen der vorgenannten Stichstral3e und der dst-
lich des Geltungsbereiches liegenden Ensheimer
StralRe quert ein alleeartig angelegter Fuf3- und Rad-
weg das Plangebiet.

Berlcksichtigung bei der Abbildung
der Art der baulichen Nutzung.

Planungsrechtliche Sicherung der
Verkehrsflache.

Planungsrechtliche Sicherung einer
Wegeverbindung.

Topographie Das Plangebiet steigt von Norden nach Suden um ca. | Beriicksichtigung der Topographie

8 mvon 264 m i NHN auf 272 m & NHN an. bei der Hohe der baulichen Anlagen.
Umgebende Nutzun- | Das direkte Umfeld ist Uberwiegend von weiteren | Berucksichtigung der sensiblen
gen Wohnnutzungen gepragt. Diese sind im Einzelnen in | Wohnnutzungen bei der Festsetzung

bestehenden Bebauungspléanen als Reines Wohnge-
biet festgesetzt. Zum Teil befinden sich auch Mischnut-
zungen entlang der nach Norden fuhrenden Ensheimer
Strale.

Sudlich des Plangebietes jenseits der Sudstrale und
des Kreisverkehrs verlauft die A6, die topographisch
um 6 m niedriger unterhalb einer Bdschung verlauft.

der Art der baulichen Nutzung.

Aufnahme eines Hinweises zu den
Abstandsregelungen des Bundes-
fernstralengesetzes (FStrG).

Geologie / Boden / Fla-
che

Laut Bodenkarten des Landesamtes fur Umwelt- und
Arbeitsschutz sind die Boden des Plangebietes fiir eine
Versickerung des Niederschlagswasser geeignet.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind grof3ten-
teils versiegelt und damit bereits anthropogen Uber-
pragt. Die naturlichen Bodenfunktionen sind daher im
Bestand bereits Uberwiegend nicht mehr gegeben.

Berlcksichtigung der Versickerungs-
eignung des Bodens bei den Festset-
zungen zum Umgang mit dem Nie-
derschlagswasser.

Berlicksichtigung bei der maximal zu
versiegelnden Flache (GRZ) der fest-
gesetzten Baugebiete sowie der
grinordnerischen Festsetzungen

Hinweis auf die fachgerechte Vorge-
hensweise beim Umgang mit dem
Boden sowie auf den Schutz des
Mutterbodens gem. § 202 BauGB.

Wasser

Es sind keine Oberflachengewasser innerhalb oder an-
grenzend an den Geltungsbereich vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von nach-
richtlichen oder festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten.
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Am siidlichen Rand des Plangebietes befindet sich das
Wasserschutzgebiet C45 ,WSG St. Ingbert”, dass mit
Verordnung vom 29.11.1991 zugunsten den Stadtwer-
ken St. Ingbert festgelegt wurde. Das Plangebiet befin-
det sich geringfiigig innerhalb des Randes der Schutz-
zone llI.

Westlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet
sich Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes C30
»Saarbrucken / Scheidter Tal“.

Nachrichtiche ~ Ubernahme  der
Schutzbestimmungen der Wasser-
schutzgebietsverordnung.

Hinweis auf die Beachtung der Was-
serschutzgebietsverordnung.

Klima

Das Plangebiet tragt aufgrund seines hohen Versiege-
lungsgrades im Bestand weder tberwiegend positiv
zum Kleinklima bei, noch sind Kaltluftentstehungsge-
biete oder -abflussbahnen von der Planung betroffen.

Entsprechend o©kologisch orientier-
tere Festsetzungen zum MalR der
baulichen Nutzung (GRZ) sowie
grinordnerische Festsetzungen.

Biotoptypen

Das Plangebiet ist Uberwiegend versiegelt. Teilweise
istin den Randbereichen der Grundstiicke oder entlang
von Verkehrswegen Rasen gepflanzt. Vereinzelt sind
Hochstdmme und Heckenstraucher vorhanden.

Ortliche Uberpriifung der vorhande-
nen Strukturen.

Ausgleich aufgrund Anwendung des
§ 13a Absatz. 2 Nr. 4 nicht erforder-
lich.

Dennoch: Entsprechende Festset-
zungen zur Reduzierung der Versie-
gelung und Begriinung von Flachen
und Déachern, Anpflanzung von Ge-
holzen in Abhéngigkeit der Grund-
stucksflache, etc.

Fauna / Flora

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG mit dem Ergebnis durch-
gefuihrt, dass unter Bericksichtigung der Schutz- und
Vermeidungsmafinahmen keine Verbotstatbestande
des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig (s. Anhang).

Aufnahme der Schutz- und Vermei-
dungsmalnahmen.

Schutzgebiete /
-objekte

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Biotope
gem. § 30 BNatSchG.

Naturschutzgebiete, Naturparks, Landschaftsschutz-
gebiete sowie geschitzte Landschaftsbestandteile so-
wie Landschaftsdenkmale sind nicht von der Planung
betroffen.

Es sind dariber hinaus keine Gebiete des européai-
schen Biotopverbundes, Natura 2000 Gebiete (FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete) von der Planung betrof-
fen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Entwick-
lungszone des Biosphérenreservates Bliesgau.

Berlicksichtigung der Nachhaltig-
keitsziele durch Aktualisierung grin-
ordnerischer und klimarelevanter
Festsetzungen.

Umweltbericht

Ein Umweltbericht gemé&R § 2a BauGB ist gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
nicht erforderlich.

/
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10

Orts- und
Landschaftsbild / Erho-
lung

Das Orts- und Landschaftshild ist gepragt von der um-
gebenden Wohn- und Mischbebauung.

Entsprechende Festsetzung zur Art
der baulichen Nutzung (MU) sowie
einer dem Umfeld vertraglichen ma-
ximalen Hohenentwicklung der Ge-
béaude.

nungsraumes nicht bekannt.

Altlasten Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Altlast- | Nachrichtliche Ubernahme der Alt-
verdachtsflachen: lastenverdachtsflachen.  Aufnahme
- IGB_4726 Sldstr. 1a (Altstandort) einer Festsetzung nach § 9 Abs. 2
- IGB_4788 Ensheimer Stral3e (Altstandort) BauGB zur Klarung der Altlastenver-
dacht.
Denkmalschutz Kultur- und Bodendenkmaler sind innerhalb des Pla- | /

Storfallbetrieb (Seveso

1)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im weiteren Um-
feld keine Stdrfallbetriebe vorhanden.

Im Falle einer Ansiedlung eines Stérfallbetriebes im
Umfeld des Wohngebietes sind die Bestimmungen der
Storfallverordnung hinsichtlich Anlagengenehmigung,
Verfahrensregelungen und Sicherheitsanforderungen
zu beriicksichtigen. Die Wohnnutzung ist dann ent-
sprechend zu berticksichtigen.
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5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Konzept

Art der baulichen
Nutzung

Die wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplans liegt in der Herstellung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines urbanen Quartiers,
das einerseits die bestehende Nutzungsmischung abbildet und andererseits die
Mdglichkeit eroffnet, weitere der raumlichen Lage des Plangebietes entspre-
chende und angemessene Nutzungen zu ermdéglichen. Insbesondere im Hinblick
auf Vergnigungsstatten und bordellartigen und -ahnlichen Betrieben, die gerade
im direkten Umfeld von sensiblen Nutzungen (hier: schitzenswerte Wohnnutzun-
gen) zu Trading-Down-Effekten, Nutzungskonflikten und Verdréangungen fiihren
koénnen, soll ein Ausschluss erfolgen. Der Bebauungsplan Nr. 911a ,An der Pul-
vermuhle® setzt bislang fur den Geltungsbereich ein Mischgebiet und ein Allge-
meines Wohngebiet fest; Festsetzungen die z.T. in Bezug auf die langjahrig be-
stehenden gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen nicht mehr den tatséch-
lichen Gegebenheiten entsprechen. Da bei Mischgebieten sogar baurechtlich nur
ein gleichwertiger Nutzungsmix genehmigungsfahig ist, soll daher in der vorlie-
genden Planung ein Urbanes Gebiet festgesetzt werden, das gem. § 6a BauNVO
~-dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kul-
turellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich sto-
ren“ dienen. Dabei muss die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein.

Des Weiteren ist langfristig vorgesehen, eine Erschlieung bestehender Gewer-
bebetriebe Uber die Sudstralle zu ermdglichen um die Albert-Weisgerber-Allee
hinsichtlich des Verkehrs zu entlasten. Weiterhin bietet eine Aktualisierung eines
bereits Gber 50 Jahre alten Bebauungsplans die Méglichkeit die Festsetzungen
hinsichtlich Okologie und Klimaschutz an aktuelle Standards in der Bauleitpla-
nung anzupassen.

Der Bebauungsplan setzt gem. der 0.g. Planungskonzeption nach 8 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO Urbane Gebiete (MU1 — MUG6) fest. Allgemein zu-
lassig gem. 8 6a Abs. 2 BauNVO sind Wohngeb&aude, Geschéfts- und Biroge-
baude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speiswirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltun-
gen, sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Urbane Gebiete dienen gem. § 6a Abs. 1 BauNVO dem Wohnen sowie der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Ein-
richtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung
muss nicht gleichgewichtig sein.

Die nach § 4 Abs. 2 allgemein zulassigen Nutzungen das stadtebauliche Umfeld
komplementéar ergdnzen. Die allgemein zulassigen Nutzungen muissen jedoch
den Malistab der Gebietsvertraglichkeit erfillen, d.h. gem. § 6a Abs. 1 BauNVO
z.B. hinsichtlich der zu erwartenden Immissionen und des Zu- und Abgangsver-
kehrs das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dies ist insbesondere auch im Hin-
blick auf potentiell unzumutbare Belastigungen oder Stérungen fir das angren-
zend vorhandene schiitzenswerte Reine Wohngebiet relevant.

In Verbindung mit dem Einzelhandelskonzept vom September 2009 wurde zur
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben gem. § 1 Abs. 9 BauNVO folgende
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Malf der baulichen
Nutzung

Festsetzung getroffen: Zulassig sind nur Einzelhandelsbetriebe mit jeweils weni-
ger als 800gm Verkausflache mit folgenden Sortimenten gem. der St. Ingberter
Sortimentsliste

- nicht zentrenrelevante Sortimente, ohne Beschréankung,

- zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Sortimente bis zu einer maxi-
malen Verkaufsflache von insgesamt 400 gm zur wohnortnahen Versorgung.

Die gem. 8 1 Abs. 6 und 9 BauNVO als unzulassig festgesetzten Nutzungen sind
im Plangebiet ausgeschlossen. Im Hinblick auf die Tankstelle bestehen entspre-
chende Einrichtungen bereits im Plangebietsumfeld, sodass hier einer Kumula-
tion entgegengewirkt werden soll. Vergnligungsstatten sowie prostitutive Einrich-
tungen sind in Bezug auf die Ausfiihrungen des Vergniigungsstattenkonzeptes
und der Planungskonzeption siedlungsstrukturell an dieser Stelle des Stadtge-
bietes nicht geeignet. Durch Trading-Down-Effekte und Nutzungskonflikte, vor
allem in Bezug auf das von Uberwiegend schitzenswerter Wohnbebauung ge-
pragte Planumfeld kann es durch die ausgeschlossenen Nutzungen zu Verdran-
gungseffekten kommen, denen bauleitplanerisch vorzubeugen ist. Des Weiteren
befindet sich das Plangebiet an einem an der A6 gelegenen Stadteingange, wes-
wegen in Bezug auf die Wahrnehmung des Stadtbildes auch die Pravention von
,Imageverlusten“ bedacht werden muss.

Es ist somit davon auszugehen, dass sich die zukunftige Nutzung behutsam in
die umgebene Bestandsnutzung einflgt, bzw. diese erganzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan gemald § 9 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 16,19 BauNVO durch Festsetzung der zuléassigen Grundflachen-
zahl (GRZ) sowie der Héhe baulicher Anlagen (Vollgeschosse gem. § 20 Abs. 1
BauGB) bestimmt.

Fur die Baugebiete wird gem. § 19 BauNVO eine maximale Grundflachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht den Orientierungswerten des § 17 BauNVO
flr urbane Gebiete und tragt dafir Sorge, dass entsprechend der Lage im bereits
bebauten Stadtgebiet dem Ziel der Innenentwicklung nachgekommen werden
kann und eine effiziente, flichensparende Nachverdichtung maéglich ist.

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Anzahl
an Vollgeschossen definiert. Die Vollgeschosse werden in Abhangigkeit der Bau-
gebiete als Hochstmal? festgesetzt (s. Nutzungsschablone der Planzeichnung).
Auch hier soll durch ausreichend Spielraum in der HOhenentwicklung eine effizi-
ente vertikale Nachverdichtung moglich sein. In Nahe der bestehenden wohn-
baulich genutzten Bereiche nordéstlich des Plangebietes ist eine niedrigere Ge-
schossigkeit vorgesehen. Hier werden z.T. bestehende Geschossigkeiten aufge-
griffen und planungsrechtlich Gbernommen. Fir den Bereich der MU2 und des
MU3 ist im Hinblick auf das Potential einer ortsbildpragenden Stadteingangssitu-
ation die Ausbildung von stadtebaulichen Dominanten und klareren Raumkanten
moglich (MU3 = VIl Vollgeschosse).

Die festgesetzten Vollgeschosse sollen das Maximum der beabsichtigten Hohen-
entwicklung abbilden, weswegen Staffel-, Dachgeschosse, 0.4. oberhalb der
festgesetzten HoOchstmafle nicht zuldssig sind. Demgegeniber sind
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Bauweise

Uberbaubare
Grundstticksflache

Stellplatze und
Nebenanlagen

Verkehrsflachen

Grunflachen

Untergeschosse nicht auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen, um flexibel
auch die Anlage von flachensparendenTiefgaragen, 0.4. zu ermdglichen.

Fur das MU1 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hier sollen in Anlehnung an
die bestehende Bebauung die Regelungen des bislang geltenden Bebauungs-
plans Gibernommen werden. Im Ubrigen (MU2 — MUG6) wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert wird, dass Gebaudelangen von unter
als auch tber als 50 m zuldssig sind, als auch Geb&ude mit und ohne seitlichen
Grenzabstand gebaut werden dirfen. Gegenuber der offenen oder geschlosse-
nen Bauweise ermoglicht die abweichende Bauweise eine dem Angebotscharak-
ter des Bebauungsplans entsprechende effiziente und urbane Bebauung.

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die uberbaubaren Grundstticksflachen durch
Baugrenzen festgesetzt, die einen gewissen Spielraum zur Lage der kinftigen
Gebéaude zulassen aber auch wie bereits beim Mafl3 der baulichen Nutzung be-
schrieben, auch deutlichere Raumkanten ermdglichen. Die Festsetzung der Bau-
grenzen beriicksichtigt die landesbauordnerisch geregelten Abstandsflachen.

Stellplatze sind in Anwendung des 8§ 12 Abs. 6 BauNVO sowohl innerhalb als
auch aufRerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Dies soll aus-
reichend Spielraum zur Erflllung des Stellplatzbedarfs einraumen.

Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind zur Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes nur innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig.

Die vorhandene Stral3e (Verlangerung der Albert-Weisgerber-Allee) einschl. der
FuR- und Radwege werden planungsrechtlich als 6ffentliche Verkehrsflachen
bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful’- und Radweg“ gesi-
chert. In Bezug auf die fuBlaufige Verbindung von der Ensheimer Stral3e zur in
der Planzeichnung als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzten Verlangerung der
Albert-Weisgerber-Allee findet eine geringfligige Verlagerung in Richtung Norden
statt, um eine effizientere Aufteilung der Baufenster zu ermdglichen. Zur Entlas-
tung der momentanen Zuwegung des MU1, das aktuell von der Verlangerung der
Albert-Weisgerber-Allee erschlossen wird, soll zukinftig auch eine Ein- und Aus-
fahrt von der Sidstrale aus mdglich sein. Hierzu wurde entsprechend festge-
setzt, dass maximal eine Ein- und Ausfahrt den dort gelegenen Ful3- und Radweg
durchqueren darf. Um den Verkehrsfluss entlang der Ensheimer Strafl3e sowie
des Kreisverkehrs im Bereich Stdstral3e / Ensheimer Straf3e bauleitplanerisch zu
bericksichtigen, werden fur die MU 2 - MU5 zwei Ein- und Ausfahrtsbereiche
festgesetzt (an der Verlangerung der Alber Weil3gerber Allee und an der Grenze
zwischen MU1 und MU?2). Der Bereich des 6stlichen Plangebietes entlang der
Ensheimer Strafl3e einschl. des Bereich des Kreisverkehrs sind dementsprechend
als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Die ErschlieRung des MUG6
ist daher ebenfalls von der Albert-Weil3geber-Allee, wie auch schon im Bestand,
moglich.

Am ndrdlichen sowie suidéstlichen Rand des Geltungsbereiches werden die be-
reits vorhandenen Griinflichen planungsrechtlich gesichert und entsprechende
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgrin® festgesetzt. Die
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Schutz, Pflege und
Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Anpflanzungen

Pflanzung der Griunflachen wird durch Festsetzungen unter 8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB konkretisiert. Analog zur Festsetzung der Verkehrsflache soll auch inner-
halb der sudostlichen Grunflache eine Ein- und Ausfahrt zum MU1 von der
Sudstral3e aus moglich sein.

Im Hinblick auf den sich abzeichnenden Klimawandel und die damit verbundenen
Auswirkungen auf Flora, Fauna und den Menschen, aber auch angesichts des
Verlustes von Lebensrdumen durch anthropogene Bautatigkeiten wurden in der
vorliegenden Planung MaRnahmen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzt.

Zur Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange werden die als Ergeb-
nis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) formulierte Schutz- und
VermeidungsmalRnahme (M1: artenschutzrelevante Kontrolle von Gebéduden und
Baumen vor Abriss und Fallung) im Bebauungsplan festgesetzt, um auszuschlie-
Ben, dass es durch die Planung zur Auslésung von Verbotstatbestédnden des §
44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Die Festsetzung tragt damit einer Vertraglichkeit
kiinftiger Bautatigkeiten mit denen im Umfeld und im Plangebiet lebenden Arten
Rechnung. Zudem werden erganzende MalRhahmen unter Berlicksichtigung des
Artenschutzes und der Biodiversitat festgesetzt, wie unter anderem die Anwen-
dung reduzierter und insektenfreundlicher Beleuchtung (M3), sowie ein Abstand
zur Bodenkante von 10-15 cm bei Einfriedungen und Einzdunungen zur Redu-
zierung der Barrierewirkung fur Kleintiere (M4) festgesetzt.

Zudem wurden Festsetzungen getroffen, die den Schutz und die nachhaltige Ent-
wicklung des Bodens im Plangebiet zum Ziel haben. Dazu sollen Flachenversie-
gelungen maoglichst minimiert werden indem PKW-Stellplatze mit einem versicke-
rungsfahigen Belag (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, breitfugiges Pflaster,
etc.) versehen werden (M2). Als MalBhahme zum Schutz des Grundwassers (M5)
ist festgesetzt, dass Anlagen und sonstige Einrichtungen fir die Rickhaltung,
Versickerung, Fortleitung und Behandlung von Niederschlagswasser allgemein
zuldssig sind. Das anfallende Niederschlagswasser ist, wenn mdglich dem natir-
lichen Kreislauf zuzufiihren. Dies ist vorrangig tber eine Versickerung auf den
unversiegelten Flachen zu organisieren. Die Vorgaben der Wasserschutzge-
bietsverordnung des Wasserschutzgebietes C45 ,St. Ingbert” sind zu beachten.

Es wird festgesetzt, dass die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen
(mdglichst blitenreiche Saatenmischung z.B. RSM 2.4) sind und gértnerisch mit
Pflanzen (Gehdlze, Stauden, Graser, etc.) zu gestalten sind. Grof3flachig mit Stei-
nen bedeckte Flachen auf denen hauptséachlich Steine zu Gestaltung verwendet
werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten)
sind im Bereich der o.g. Flachen nicht zulassig. Durch Anwendung dieser Fest-
setzung wird der Verbesserung des Mikroklimas Rechnung getragen, da der po-
tenzielle Anteil versiegelter oder sich stark aufheizender Flachen im Plangebiet
damit minimiert werden kann.

Zudem wird festgesetzt, dass je angefangener 300m2 Grundsticksflache min-
destens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung (z.B. Rotbuche, Esche, Edelkastanie,
Hainbuche, etc.) oder vier Straucher (Hasel, Roter Hartriegel, Linguster, etc.) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.
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Zur Auflockerung/Aufwertung des Straf3enbildes und der Erhdhung des Griinan-
teils im Stral3enraum wird die Bepflanzung von Stralenbaumen, die gem. GALK-
Liste auszuwahlen sind, entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze (zur
Ensheimer Straf3e hin) und der 6ffentlichen Grinflachen festgesetzt. Die Baume
sollen in regelmaRigen Abstanden, mind. jedoch 6 Stiick pro Ifd. 100 Metern ge-
pflanzt werden. Je nach Aufteilung der Position der Einfahrten sowie der Wabhl
der Aufteilung des Stralenraums (Langsparker seitlich, mittig, wechselseitig)
kann die endgultige Position der StralRenbaume variiert werden.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung der Hauptgebaude
sowie die Dachflachen der Garagen, Carports und Nebengebaude sind zu be-
grinen. Dachterassen, Dachaufbauten flr erforderliche technische Anlagen so-
wie Dachbereiche, die mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie versehen
sind, sind von der Begrinungspflicht ausgenommen. Zur Dachbegrinung ist ein
Begrinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum der
Bepflanzung auch wahrend langanhaltender Hitze-/Trockenperioden gewahrleis-
tet.

Fur Anpflanzungen im Geltungsbereich sind einheimische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden. Folgende nicht abschlieRende Pflanzliste gibt hierzu ei-
nen Uberblick:

Heimische Baume 1.0rdnung (hochwiichsig):

Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Edelkastanie, Rosskastanie, Rotbuche, Esche, Trau-
beneiche, Stiel-Eiche, Silber-Weide, Winter-Linde, Sommer-Linde, Berg-Ulme,
Hangebirke

Heimische Baume 2.0rdnung (mittelwiichsig):

Feld-Ahorn, Franzosischer Ahorn, Schwarz-Erle, Sand-Birke, Hainbuche, Wild-
apfel, Espe, Vogelkirsche, Weichsel-Kirsche, Trauben-Kirsche, Wildbirne, Sal-
Weide, Bruch-Weide, Lorbeer-Weide, Purpur-Weide, Mandel-Weide, Mehlbeere,
Vogelbeere, Elsbeere, Feld-Ulme

Straucher:

Berberitze, Roter Hartriegel, Hasel, Zweigriffeliger Weil3dorn, Eingriffeliger Weil3-
dorn, Besenginster, Pfaffenhiittchen, Faulbaum, Stechpalme, Liguster, Rote He-
ckenkirsche, Schlehe, Schwarze Johannisbeere, Stachelbeere, Hunds-Rose,
Busch-Rose, Flaum-Rose, Wein-Rose, Ohrchen-Weide, Grau-Weide, Korb-
weide, Schwarzer Holunder, Traubiger Holunder, Wolliger Schneeball, Wasser-
Schneeball

extensive Dachbegriinung:
Thymian-Arten, Sedum-Arten, Phedimus-Arten, Storchschnabel-Arten, Zitter-
gras, Schwingel-Arten, Hauswurz-Arten

intensive Dachbegriinung:
Lavendel, Berberitzen-Arten, Clematis-Arten, Rosengewachse / Rosa spec., Cor-
nus-Arten, Viburnum-Arten, Prunus-Arten

Retentions-Griindach:
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Erhalt von Baumen

Sedum-Arten, Allium-Arten, Iris-Arten, Verbascum-Arten, Zittergras

Bluhwiese
Klee-Arten, Boretsch, Phacelia, Campanula-Arten, Silene-Arten, Labkraut, Korn-
blume, Klatschmohn, Wilde Mo6hre, Distel-Arten, Malven-Arten, Sonnenblume

Parkplatze/StralRenrand

Feld-Ahorn, Spitzahorn, Purpurerle, Esche, Dornlose Gleditschie, Amberbaum,
Saulen-Pappel, Robinie, Traubenkirsche, Zierkirsche, Traubeneiche, Akazien-
Arten, Winter-Linde

Unter Berlcksichtigung naturschutzfachlicher Belange ist festgesetzt, dass nicht
unmittelbar von einer BaumafRnahme betroffene Baume, die einen guten Erhal-
tungszustand aufweisen, zu erhalten sind.
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6 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Standortentscheidung

0-Variante

Die Standortentscheidung begrtindet sich grundsatzlich in der planerischen Ab-
sicht eine geordnete Stadtentwicklung auf einer bereits bebauten Flache im In-
nenbereich anzustofRen und bestehende stadtebauliche Dysfunktionalitdten und
Risiken zu adressieren. Da die Standortentscheidung unmittelbar mit der Be-
standssituation (s. Ausfiihrungen in der Planungskonzeption) zusammenhangt,
sind Standortalternativen grundsatzlich obsolet.

Die Planung beabsichtigt sowohl Bestandsnutzungen zu sichern als auch den
Nutzungskatalog dem stadtebaulichen Umfeld entsprechend anzupassen. Daher
soll ein Urbanes Gebiet gem. dem Planungskonzept festgesetzt werden. Weitere
Konzeptvarianten waren die Festsetzung eines Gewerbegebietes oder eines All-
gemeinen Wohngebietes. Beide der vorgenannten Gebietstypen wirden die be-
absichtigte Nutzungsmischung im Quartier nicht angemessen abbilden.

Die 0-Variante wirde bedeuten, dass die Flache in ihrem Zustand verbleiben
wirde und das geltende Planungsrecht des BP Nr. 911 a ,An der Pulvermuhle®
weiterhin Bestand hatte. Die in der Planungskonzeption angefiihrten stadtebau-
liche Problemlagen kdnnten planungsrechtlich nicht adressiert werden.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG — ABWAGUNG

Verkehr / Gesunde
Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Wohnbeddrfnisse
der Bevolkerung

Soziale und kulturelle
Bediirfnisse / Sport,
Freizeit und Erholung

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6
BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgen-
den erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane die ¢ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abzuwagen.

Aufgrund des Planungskonzeptes und der vorgesehenen Festsetzungen lassen
sich folgende Auswirkungen erwarten, die im Rahmen der Abwagung zu betrach-
ten und auf ihre Erheblichkeit hin zu bewerten sind:

Von einer Beeintrachtigung der genannten Belange durch die vorliegende Pla-
nung ist nicht auszugehen. Gem. § 6a Abs. 1 BauNVO dienen Urbane Gebiete
,dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kul-
turellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich sto-
ren.“ Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes einschl. des Ausschlusses von
Nutzungen die in einem Konflikt mit den angrenzenden wohnbaulich genutzten
Bereichen stehen kdnnten, sichert ein behutsames Einfligen in das stadtebauli-
che Umfeld. Hinsichtlich des Verkehrs, wird mit der vorliegenden Planung eine
Sicherung des Bestandes sowie eine Optimierung der ErschlieRung von der
SidstralRe aus verfolgt.

Der vorliegende Bebauungsplan dient auch der Sicherung und Herstellung von
Wohnraum. Die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung werden damit durch die vor-
liegende Planung bericksichtigt.

Bauliche Anlagen, die der Erfullung der nebenstehenden Belange dienen sind
innerhalb der vorgesehenen Urbanen Gebiete, unter Berlcksichtigung des
Schutzes der angrenzenden Wohnbebauung zuldssig. Bestehende Anlagen i.S.
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Entwicklung vorhan-
dener Stadtteile

Denkmalschutz

Orts- und
Landschaftsbild

Kirchen

Natur und Umwelt

der genannten Belange werden durch die Planung nicht beeintr&chtigt. Die be-
stehende FuRwegeverbindung wird planungsrechtlich gesichert.

Negative Auswirkungen auf die nebenstehenden Belange sind durch die vorhan-
dene Planung nicht zu erwarten. Vielmehr tragt die Planung wie vorangehend
bereits ausgefuhrt im positiven Sinne zu einer Entwicklung des Stadtteils bei, in-
dem die Flache einer flexibleren dem Standort angemessenen Nutzung zugefihrt
werden kann und gleichzeitig die an das Plangebiet angrenzend vorhandenen
wohnbaulichen Siedlungsbereiche vor Abwanderung und Trading-Down ge-
schutzt werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
denkmalgeschitzten Kulturguter bekannt, weswegen davon ausgegangenen
werden kann, dass es zu keinen negativen Beeintréchtigungen im Zuge der Pla-
nung kommen wird.

Die zu treffenden Festsetzungen zum Mal3 und zur Art der baulichen Nutzung,
der Uberbaubaren Grundsttcksflachen, der Bauweise beriicksichtigen die Umge-
bungsbebauung und gewahrleisten damit ein vertragliches Einfiigen der zukuinf-
tigen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild. Vielmehr kann die Planung
dazu beitragen, dass eine der Stadteingangslage entsprechende Entwicklung
stattfinden kann. Es sind daher keine negativen Beeintrachtigungen auf den Be-
lang zu erwarten.

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt.

Die Festsetzungen werden so getroffen, dass die Auswirkungen auf die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Belange méglichst gering sind bzw. entsprechend
kompensiert werden.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ist gem. § 13b BauGB der Eingriff gem.
des 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung zuléssig, so dass ein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich grundsatzlich nicht erforderlich ist.

Faktoren Auswirkungen

Flora / Fauna Der Geltungsbereich ist nahezu vollstdndig bebaut und im Bestand
bereits zu Wohn- und Gewerbezwecken genutzt. Von einer naturna-
hen Flora und Fauna ist daher nicht auszugehen. Weitere Untersu-
chungen wurden im Rahmen der saP gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG
durchgefihrt. Von einer erheblichen Beeintrachtigung von Flora und
Fauna ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht auszugehen.

Flache Die vorliegende Planung beansprucht bereits anthropogen tiberpragte
Flachen im Innenbereich und verfolgt damit das planerische Ziel von
Innentwicklung vor AuRenentwicklung. Dem sparsamen Umgang mit
Flache wird, insbesondere im Hinblick auf die getroffenen Festsetzun-
gen zum Malf3 der baulichen Nutzung, daher vorliegend nachgekom-
men.

Boden / Wasser Der Anteil versiegelter Flache wird sich in Konsequenz der getroffe-
nen Festsetzungen zukuiinftig reduzieren, da es durch die Umsetzung
der Orientierungswerte der BauNVO zur GRZ Urbaner Gebiete (0,8)
Uberwiegend zu Entsiegelungen wahrend zukunftiger Bautatigkeiten
kommen wird, da im Bestand teilweise mehr als 80% der
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Grundstiicksflache Uberbaut sind. Ferner sollen griinordnerische
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 dafiir sorgen, dass die
nattrlichen Bodenfunktionen gréRtmdoglich erhalten bleiben kénnen.
Auf die Vorgaben des § 202 BauGB wird vorsorglich hingewiesen. Es
wird daher zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden kommen.

Es findet kein Eingriff in Gewéasser statt. Durch nachrichtliche Uber-
nahme der Wasserschutzgebietsverordnung zum ,WSG St. Ingbert*
werden die entsprechenden Vorgaben berticksichtigt, womit von kei-
ner Beeintrachtigung des WSG auszugehen ist. Es findet daher keine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser statt.

Luft / Klima Durch die Planung findet wie vorangegangen beschrieben voraus-
sichtlich eine Entsiegelung bislang versiegelter Flachen statt. Festset-
zungen zur maximal zuldssigen GRZ gem. § 19 BauNVO sowie nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sollen dazu beitragen, eine Beeintrachtigung
des Mikroklimas weitestgehend zu mindern. Die Art der baulichen Nut-
zung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 induziert keine Nutzungen, die eine erheb-
lich negative Beeintrachtigung der lokalen Luftqualitat bedingen kdnn-
ten. Somit kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter Luft und Klima.

Wirkungsgeflige / Aufgrund der GroRRe des Plangebietes, des geringen 6kologischen
Wechselwirkungen Eingriffs durch die vorgesehene Nutzung sowie durch praventiv zu
treffende griinordnerische Festsetzungen ist nicht davon auszugehen,
dass das Wechselgefuige im lokalen Naturhaushalt erheblich negativ
beeintrachtigt wird. Der gewahlte Standort ist der Inanspruchnahme
vollig unbelasteter, naturnaher Flachen vorzuziehen.

Landschaft Die vorliegende Planung beabsichtigt die vorhandene Bebauung zu
sichern und fiir Neubauvorhaben eine dem Umfeld entsprechende
vertragliche Entwicklung zu gewéhrleisten. Die zu treffenden Festset-
zungen zur maximalen Ho6he, zur Bauweise, der Uberbaubaren
Grundstuicksflache sowie die grinordnerischen Festsetzungen wer-
den gewdhrleisten, dass es zu einer dem Umfeld angemessenen
stadtebaulichen Entwicklung kommen wird. Zudem befinden sich im
Plangebiet momentan keine landschafts- oder ortshildpragenden Do-
minanten. Eine Beeintréchtigung des Schutzgutes ist daher nicht zu
erwarten.

Biologische Vielfalt Durch die geplanten Eingriffe wird sich die Biodiversitat im Plangebiet
veréndern. Eine erhebliche negative Beeintrachtigung ist jedoch auf-
grund der bisherigen Nutzung und der 6kologischen Wertigkeit der
Uberplanten Flachen nicht zu erwarten.

Natura 2000 Gebiete Durch die Planung erfolgt keine Flacheninanspruchnahme eines Na-
tura 2000-Gebietes.

Schwere Unfélle oder | Der Bebauungsplan ermdéglicht keine Vorhaben und Nutzungen, die
Katastrophen zu umweltrelevanten Unféllen und Katastrophen fuhren kénnen.

Belange der wirt- Die Belange der Wirtschaft und der Arbeitsplatze werden durch die vorliegende
schaft / Arbeits-  Planung nicht beeintrachtigt. Die vorhandenen Gewerbebetriebe genielRen Be-

lat - . o . .
platze standsschutz. Zukinftige Gewerbeansiedlungen sind im Rahmen einer mit der
Wohnnutzung vertraglichen Ausgestaltung im Urbanen Gebiet zul&ssig.
Personen- / Die Belange des § 1 Abs 6 Nr. 9 und 10 BauGB werden durch die vorliegende
Guterverkehr, ; R ;
Verteidigung Planung nicht beeintréchtigt.
/ Zivilschutz
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Stadtebauliche
Planungen

Hochwasser-
schutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Widerspruche zu informellen, von der
Gemeinde beschlossenen Planungen bekannt.

Auswirkungen auf den Hochwasserschutz sind ausgeschlossen. Es befinden
sich keine Gewasser im Plangebiet sowie dessen unmittelbaren Umfeld von de-
nen eine Hochwassergefahr fur das Plangebiet ausgehen konnte.
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ANHANG 1: ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG/ PRU-
FUNG (SAP)

rechtliche
Grundlagen

Prifung

Hinweis

Gem. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen (8 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschutzte
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf européische Vogelarten zu
beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit an-
derer besonders geschutzter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes
kein Verstol3 gegen die Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zugangli-
chen Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fir Um-
welt und Arbeitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten
im Saarland (u.a. Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissen-
schaftliche Erkenntnisse zur Auttkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Le-
bensweise der Arten sowie eine Begehung vor Ort.

Der Prifung mussen solche Arten nicht unterzogen werden, fur die eine Betrof-
fenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden kann. Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der
FFH-RL bzw. der VS-RL berticksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit
bekannten Verbreitung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habi-
tatstrukturen und deren Lebensraumeignung fur die jeweilige relevante Art einer
Tiergruppe, einem konkreten Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufuhren-
der MalRnahmen (Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichmaflinahmen) bewer-
tet.

Dazu reicht i.d.R. eine blo3e Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Entschei-
dung v. 03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsatzlich auf die
Okologische  Situation und Habitatauspragung zum  Zeitpunkt der
Datenauswertung oder der Ortlichen Erhebung(en). Anderungen der
vorhandenen o©kologischen Strukturen des Untersuchungsgebietes, die im
Rahmen der natlrlichen Sukzession stattfinden, kdnnen nicht abgeschatzt oder
bei der Bewertung bericksichtigt werden. Natirliche Veranderungen der
ortlichen Lebesraumstrukturen konnen in Einzelfallen dazu fuhren, dass sich
neue Arten im Plangebiet einfinden, falls zwischen der artenschutzrechtlichen
Prufung und dem tatsachlichen Eingriff mehrere Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Prifung der aktuelle
Okologische Zustand des Plangebeites bewertet und nicht der 6kologische
Zustand zum Zeitpunkt des Eingriffs (z.B. Erschlie3ung, Baufeldraumung, etc.)

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung
Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
GefaRpflanzen keine Betroffenheit Keine geeigneten Standortbedingungen fir

Planungsrelevante Arten.
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Gruppen

Relevanz / Betroffenheit

Anmerkungen

Keine Funde der planungsrelevanten Arten im
Zuge der Erhebung.

Weichtiere, Rund-
mauler, Fische

keine Betroffenheit

Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld.

Kafer

keine Betroffenheit

In der Nahe des Plangebietes sind keine Vor-
kommen fir planungsrelevante Kéaferarten be-
kannt. Im Plangebiet befinden sich keine geeig-
neten Habitatstrukturen.

Libellen

keine Betroffenheit

Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld.

Schmetterlinge

keine Betroffenheit

Die Griinflachen des Plangebiets weisen keine
geeigneten Strukturen fir planungsrelevanten
Arten auf. Auch fir haufige Arten sind kaum ge-
eignete Strukturen Vorhanden.

Amphibien keine Betroffenheit Im Plangebiet befinden sich keine fir Amphi-
bien geeigneten Strukturen.
Reptilien keine Betroffenheit Das Plangebiet weildt zahlreiche versiegelte

und sonnenexponierte Flachen auf. Aufgrund
der Lage im urbanen Raum, sowie durch die
geringe Strukturierung sind keine groReren,
oder dauerhaften Populationen zu erwarten.

Saugetiere (Fleder-
mause)

keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf potenzielle

Vorkommen

Die im Plangebiet befindlichen Gehdlzstruktu-
ren sind als Héhlenbdume gréRtenteils unge-
eignet. Einige wenige Baume, sowie Gebau-
destrukturen kénnen stérungstoleranten Arten
als Lebensraum dienen. Vorkommen dauer-
hafter Populationen sind unwahrscheinlich.

weitere Sdugetierar-
ten Anh. IV FFH-RL

keine Betroffenheit

Das Plangebiet ist nicht sehr strukturreich und
bietet keine geeigneten Lebensrdume fiir Bie-
ber, Wildkatze oder Haselmaus.

Geschiitzte Vogelar-
ten Anh. 1 VS-RL

keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf potenzielle

Vorkommen

Das Plangebiet weif3t keine Strukturen fir Pla-
nungsrelevante Vogelarten auf.

Sonst. européische
Vogelarten

keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf europdi-

sche Vogelarten

Die Heckenstrukturen und Einzelbdume kon-
nen allgemein haufigen und stérungstoleranten
Arten als Lebensgrundlage dienen. Vorkom-
men sind wahrscheinlich, allerdings kénnen die
umliegenden Flachen den Flachenverlust leicht
abpuffern.
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Ergebnis

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Ubergeordneten Pla-
nungsraum bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich potenziell geeignete
Habitatstrukturen fir planungsrelevante Arten des Anh. IV der FFH-RL sowie flr
Vogelarten des Anh. | der VS-RL.

Schmetterlinge

Die Wiesenflachen des Plangebiets weisen keine fur planungsrelevante Tag-
oder Nachtfalterarten geeigneten Lebensraumstrukturen auf. Einzelne Vorkom-
men haufiger Schmetterlingsarten sind aber moglich.

Reptilien

Die offenen Flachen innerhalb des Trittrasens sind sonnenexponiert und warmen
sich schnell auf. Die versiegelten Flachen in Kombination mit den Geblsch-
Strukturen kdnnen Lebensraumstrukturen fur Arten wie die Mauereidechse be-
reithalten, allerdings sind vorkommen dauerhafter und grof3er Populationen un-
wahrscheinlich.

Flederméause

Das Plangebiet weist wenige als potenzielle Hohlenbdume geeignete Baume auf.
Weitere Untersuchungen zum Vorkommen von Winterquartieren oder Wochen-
stubenkolonien sollten im Vorfeld von Baumal3nahmen durchgefiihrt werden.
Des Weiteren sind geeignete Habitatstrukturen innerhalb der Gebaudestrukturen
moglich. Hier sind besonders stérungstolerante Arten zu erwarten.

Avifauna

Aufgrund der urbanen Lage sind keine planungsrelevanten Arten im Plangebiet
zu erwarten. Lediglich haufige, stérungstolerante Wildvogelarten sind zu erwar-
ten, welche aber leicht auf die umliegenden Flachen ausweichen kénnen. Eine
Betroffenheit ist unwahrscheinlich.

MaRnahmen
Folgende Mafinahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Riickschnitt an angren-
zenden Baumen dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Kontrolle der Gebaudestrukturen und Hohlenbdume auf Fledermause oder
Vagel.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs.
1 BNatSchG einschlagig, wenn die o.a. Schutz- und Vermeidungsmaf3inahmen
beachtet werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Er-
haltungszustand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die
gesetzlich vorgegebenen Rodungszeiten eingehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.
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